Zatgcznik do Uchwaty nr 6/2025
Walnego Zgromadzenia WSBM  Atena”

z dnia 28 maja 2025 r.
STATUT
Wojskowej Spoétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,, Atena”
tekst jednolity
Rozdziat I

Postanowienia ogélne.

§1
Spotdzielnia nosi nazwe Wojskowa Spoétdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego ,Atena”,
zwana dalej: ,Spoétdzielnia”.

Spotdzielnia moze uzywaé skrétu: WSBM »2Atena”.

§2

Sledzibg Spétdzielni jest miasto stoteczne Warszawa.
Spotdzielnia dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.
Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

§3

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb Cztonkéw oraz

ich rodzin, przez dostarczanie Czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o

INnym przeznaczeniu.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Cztonkéw Spoétdzielnia moze :

a. budowac lub nabywa¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz Cztonkéw spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

b. budowa¢ lub nabywaé¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz Czlonkéw odrebnej
wtasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspétwlasnoéci w garazach
wielostanowiskowych,

C.  zarzadzac nieruchomosciami, ktére nie stanowia jej mienia lub mienia jej Cztonkdéw na
podstawie przepiséw ustaw lub umowy zawartej z wtascicielem (wspdétwiascicielami)
tych nieruchomosci.

Spotdzielnia zarzadza nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej Cztonkéw

nabyte na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,

zwanej dalej: ,ustawgq o spétdzielniach mieszkaniowych”.

Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalnoé¢é samodzielnie. W ramach tej dziatalnosci

Spotdzielnia, w szczegblnosci:

a. nabywa potrzebne jej tereny na wtasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste,

b. buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze oraz lokale

uzytkowe,

prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzgdza majgtkiem wiasnym,

d. prowadzi samodzielng dziatalnoé¢ gospodarcza, a w szczegolnosci: zaktady produkcji
pomocniczej, zaklady remontowo-budowlane, inwestorstwo zastepcze i doradztwo
Inwestorsko-prawne,

€. moze prowadzi¢ dziatalno$¢ kulturalno-o$wiatowa na rzecz Cztonkéw i ich rodzin.

Spoétdzielnia prowadzi réwniez dziatalno$é gospodarczg, zwigzang bezposrednio z realizacja

celu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1, a w szczegdlnosci z zakresu:
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6.

i

a. budownictwa,

b. zarzadzania i administrowania nieruchomosciami,
C.  ustugzwigzanych z zagospodarowaniem terenow zieleni.

Majatek Spoétdzielni jest prywatng wiasnoscig jej Cztonkéw.

Rozdziat 11
Powstanie czlonkostwa

§4
Cztonkiem Spéidzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnoéci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
a. ktorej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b. ktorej przystuguje spétdzielcze wtasnoéciowe prawo do lokalu,

c. Kktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

Cztonkami Spétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnoéciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnoéci.

Jezeli spotdzielcze wiasnos$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku 0séb, Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sagd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dituzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu
drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przyshuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczy¢ sposéréd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w Spotdzielni. W przypadku
bezskutecznego uptywu powyzszego terminu osobe, ktorej przypadnie cztonkostwo wskaze
Spotdzielnia. Zgodne o$wiadczenie po uptywie terminu moze zmieni¢ cztonkostwo.
Cztonkiem Spéidzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej witasnosci lokalu.
Witascicielowi lokaluy, ktory nie jest Cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet Cztonkow Spétdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnoéci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

Warunkiem przyjecia na Cztonka, w sytuacji, o ktérej mowa w ust. 5 powyzej jest ztozenie
deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewazno$cia w formie pisemnej. Podpisana
przez przystgpujgcego do Spoétdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imie i nazwisko,
adres zamieszkania oraz do korespondencji, PESEL, a jezeli przystepujacy jest osoba prawna
- Jej nazwe, siedzibe, adres do korespondencji oraz KRS.

Przyjecie w poczet Cztonkoéw Spétdzielni poswiadcza na deklaracji dwéch Cztonkéw Zarzadu
lub osoba/y do tego upowazniona przez Zarzad. Data przyjecia w poczet Cztonkow
Spotdzielni jest data ztozenia deklaracji.

§5



Spotdzielnia prowadzi Rejestr Cztonkéw ktory powinien zawieraé:

a. imieg i nazwisko osoby fizycznej albo firme osoby prawnej,
b. numer rejestru,

C. miejsce zamieszkania Cztonkéw, a w przypadku os6b prawnych - siedzibe wraz z
adresem tej firmy,

d. wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udzialéw - w odniesieniu do 0sob, ktore
wniosty udziaty przed 9 wrzeénia 2017 r.

e. date przyjecia w poczet Cztonkéw,
f. date ustania cztonkostwa.

Rejestr moze przegladaé¢ cztonek Spotdzielni, jego malzonek oraz wierzyciel Cztonka lub
Spotdzielni.

Rozdziat III
Prawa i obowiazki cztonkéw

§6
Prawa i obowiazki Cztonkéw wynikajgce z czlonkostwa w Spotdzielni s3 dla wszystkich
Cztonkéw réwne.

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

a.  czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,

b. prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

C. prawo do udziatu z gtosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania
w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w
porzadku obrad oznaczonych spraw,
prawo do otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie,

€. prawo do zaznajamiania sie z Rejestrem Cztonkéw Spotdzielni, prawo zaznajomienia sie
z uchwatami organéw Spétdzielni, protokotami obrad organow Spotdzielni, protokotami
lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi otrzymywanymi przez Spotdzielnie,
kalkulacjami kosztéw zwigzanymi z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci oraz
rocznymi rozliczeniami c.o., c.w., energii elektrycznej dla celéw ogélnych i WYywozu
nieczystosci,

f. prawo do odptatnego otrzymywania kopii dokumentéw wymienionych w lit. e, z
wyjatkiem rejestru Cztonkéw Spétdzielni,

8- prawo do zapoznania sie ze Statutem Spoéidzielni, regulaminami, uchwatami i
protokotami organéw Spétdzielni, a takze protokotami lustracji - ktére powinny by¢
udostgpnione na stronie internetowej Spétdzielni,

h. prawo do udziatu w nadwyzce bilansowej,

l. prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi ze wszystkich
urzgdzen i ustug Spétdzielni,

J. prawo zadania przeksztatcenia przystugujacego mu wiasnosciowego spoétdzielczego
prawa do lokalu w odrebng witasno$é lokalu - po spetnieniu wszelkich wymogow
okreslonych ustawami i niniejszym Statutem,

K. prawo zaskarzania do sagdu zmiany wysokosci optat na zasadach przewidzianych w
ustawie,

Cztonkowi przystuguja réwniez inne prawa przewidziane ustawg Prawo spétdzielcze, ustawg

0 spotdzielniach mieszkaniowych i innymi ustawami lub niniejszym Statutem.

Koszty sporzgdzenia odpiséw lub kopii uchwat organow Spétdzielni, protokotéw lustracii,

rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur, o ktérych mowa w ust. 2 cztonek, ktéry tego



zada. Cena za sporzadzenie 1 strony odpisu lub kopii wynosi 0,30 zt.

5. Zarzad wydajac odpisy lub kopie dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2, usuwa informacje
objete tajemnica przedsigbiorcy lub ochrong danych osobowych.

6. Zarzad zobowigzany Jest do wydania odpiséw i kopii dokumentéw w terminie 10 dni
roboczych od daty ztozenia wniosku.

§7
Osoby o ograniczonej zdolnoéci do czynnosci prawnych lub nie majace tej zdolnosci nie moga by¢

Cztonkami organéw Spéidzielni, a w Walnym Zgromadzeniu biorg one udziat przez swoich
przedstawicieli ustawowych.

§8
1. Cztonek jest obowigzany:
d. przestrzegaC przepisOw prawa, postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat
organow Spétdzielni oraz zasad wspotzycia spotecznego (w tym dobrych obyczajéw),
b. wspoétpracowaé ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,
wnie$¢ wktad budowlany lub zaliczek na wktad w wymaganej wysokoSci,

d. terminowego uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z utrzymaniem lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz w zobowigzaniach Spétdzielni z
innych tytutéw przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu a takze
wnoszenia optat za umieszczane na terenach | budynkach Spétdzielni szyldy, reklamy i
tablice informacyijne,

e. solidarnego z innymi mieszkajacymi osobami wnoszenia optat za uzywanie lokalu,
f.  utrzymywac swéj lokal w nalezytym stanie,

g korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspoélnych w sposéb nie utrudniajacy korzystania
z nich innym,

h. pisemnie powiadomi¢ o wszystkich zmianach dotyczgcych oséb korzystajacych z lokalu,
jezeli majg one wplyw na wysokosé optat ponoszonych na rzecz Spétdzielni,

l.  powiadomi¢ Spétdzielnie o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie catego lub
czesci lokalu, do ktérego przystuguje Cztonkowi spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu albo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, jezeli wigze sie to ze zmiang
sposobu Korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci,

J.  zawiadamiania Spétdzielni o zmianie danych zawartych w Rejestrze Cztonkéow,

k. dbania o dobro i rozw6j Spétdzielni, poszanowania i zabezpieczenie mienia Spé6tdzielni,

l. uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spotdzielni,

m. udostepniania zajmowanego lokalu na wezwanie Spotdzielni celem usuniecia awarii,
ustalenia zakresu niezbednych prac i przeprowadzenia remontu, przegladu lub
konserwacji urzadzen,

n. niezwtocznego zglaszania usterek i nieprawidlowoéci w funkcjonowaniu lokalu lub
czesSci wspdlnych budynku,

0. zgtaszania zakresu prac remontowych wykonywanych w lokalu, w szczegolnosci
ingerujgcych w czesci wspélne w terminie co najmniej 3 dni przed ich rozpoczeciem.

2. Cztonek Spoétdzielni wykonuje réwniez inne obowiazki okreélone ustawg Prawo spoétdzielcze,

ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych lub Statutem.
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Rozdziat IV
Ustanie czionkostwa



/ A

§9
Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:
a. wygasniecia spétdzielczego lokatorski €go prawa do lokalu mieszkalnego,
b. zbycia spétdzielczego wiasnoéci Owego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
C. zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
d. zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziaty w tym prawie,
€. wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadku podjecia uchwaty wiascicieli lokal
0 powotaniu wspdélnoty mieszkaniowej oraz po wyodrebnieniu wtasnoéci wszystkich lokali.
Do osob, ktére w nastepstwie tego utracity cztonkostwo w Spétdzielni, przepisy art. 108b
ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo spotdzielcze dotyczace Cztonkdéw Spotdzielni
stosuje sie odpowiednio.

Jezeli Cztonkowi przystuguje w danej Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedgcy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej Spoétdzielni. Przepis
ten stosuje si¢ odpowiednio do Cztonka, ktory jest strona umowy lub uméw o budowe lokalu

g p

Cztonka zmartego skresla sie z Rejestru Cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita Smier¢. Osobe prawna bedgca Cztonkiem Spéidzielni skreéla si¢ z Rejestru
Cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

W przypadku gdy zmarty cztonek pozostawit wiecej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy
zobowigzani sg, w celu wykonywania przechodzacych na nich praw majgtkowych zmartego,
ustanowic wspolnego petnomocnika lub wskazaé zarzadce ustanowionego przez sad.

§10
Witasciciel lokalu bedacy Cztonkiem Spétdzielni moze wystapic ze Spétdzielni w kazdym
Czasle za wypowiedzeniem ztozonym do Zarzadu ze skutkiem natychmiastowym.
Wystgpienia dokonuje sie w formie pisemnej pod rygorem niewaznogci.

Rozdziat Vv
Wkiady budowlane

§11

Wktad budowlany na lokal ustalany jest w oparciu o rozliczenie kosztéw realizacji zadania
Inwestycyjnego. Zasady rozliczenia kosztéw budowy uchwala Rada Nadzorcza.

Wysokos¢ wktadu budowlanego okre$la sie w wysokosci od powiadajgcej catosci kosztéw budowy
przypadajgcych na dany lokal. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w ciagu 3
miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§13

Wkitad budowlany (albo zaliczke na wktad budowlany) Cztonek zobowigzany jest wnieé¢ na konto

Spotdzielni w wysokosci i terminie okreslonym w Statucie i umowie w wysokoéci odpowiadajgcej
catosci kosztéw budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy



danego lokalu, osoba ta Jest obowiazana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal. Nie wptacenie wktadu budowlanego (albo zaliczki na wkitad

rodziny: zstepnych i matzonka, a jezeli prawo do lokalu jest objete matzeniska wspolnoscia
ustawowa - rowniez wtedy, gdy przechodzi na zstepnych i wstepnych wspétmatzonka.

Rozdziat VI
Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§15

1. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucii. Jest ono Ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Nabywca spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ Cztonkiem Spétdzielni, z
zastrzezeniem § 4. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwtocznie Spé6tdzielnie o nabyciu prawa.

3. Zbycie whasnos$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo to
nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4.  Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spotdzielni.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgSc spotdzielczego wiasnosciowego prawa do

lokalu.
6. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje

prawo pierwokupu.

7. Umowa zbycia utamkowej cze$ci wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo
albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia jest niewazna.

§ 16
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne Ksiegi wieczyste.

§17
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu, uprawnionym
albo zobowigzanym z tego tytutu jest Cztonek albo osoba nie bedaca Cztonkiem Spétdzielni,
ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do

lokalu.

§18
1. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktorych mowaw art. 4 ust. 1, 11i 5
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajagcej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzagdkowi domowemu albo



niewtasciwego zachowania tej 0soby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zgda¢ sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomoéci.

2. Wtiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§19
1. W wypadku wygaéniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartoé¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej

przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartoéci rynkowej lokalu potraca sig nie wniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$é¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu - potraca sie Kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami

3. Warunkiem wyptaty wartoéci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu w ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego przez osoby, ktérym przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza.

§ 20

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wilasnos$ciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zbyC w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uiscié osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w § 19 ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 21
Do egzekucji ze spétdzielczego wiasnosSciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 22
1. Na pisemne zgdanie Cztonka lub osoby nie bedacej Cztonkiem Spoétdzielni, ktéorym
przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia zobowigzana jest zawrze¢ umowe

przeniesienia wiasnosci po dokonaniu:

a. sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowsa,
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czeéci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z
odsetkami,

b. sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 31 ust 1 i 2,

c. sptaty przypadajacych na ten lokal zobowiazan Spétdzielni z tytutu kredytéw i pozyczek
zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomoéci, w ktorej znajduje sie

lokal.
2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 3 miesiecy od daty ztozenia

wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze Spétdzielnia nie ma tytutu prawnego do gruntu



ani nie spetnia przestanek do zasiedzenia, o ktorych mowa w art. 35 ust. 41 ustawy o
Spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 24
1. Jezeli w toku likwidaciji, postgpowania upadtosciowego albo postgpowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spétdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie

Spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w
prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

bytemu Cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.

3. Przez bylego Cztonka, o ktérym mowa w ust 2 nalezy rozumieé¢ Czlonka Jktoremu
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spétdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem
postgpowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktéremu przystugiwato spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 25

Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie do spétdzielczych wiasnosciowych praw do lokali
uzytkowych, garazy i miejsc postojowych.

Rozdziat VII
Odrebna wtasnosé lokalu

§ 26

1. Z osobag ubiegajaca sie o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu ubiegajacym sie o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego
lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

a. zobowigzanie Cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania Inwestycyjnego w
czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w
umowie,

b. okresSlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore

bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokoéci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,

d. okreSlenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

€. Inne postanowienia uzgodnione przez strony.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreélonych w statucie
I w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy
przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciggnigtego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na
jego lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupelnienie wktadu
budowlanego wygasa.

2



odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ~ekspektatywa odrebnej wiasnoéci lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo
Jego wniesiona czescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej witasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czesé.

3. Umowa zbycia ekspektatywy powinna by¢ zawarta w formie notarialne;j.

4. Spotdzielnia ustanawia na rzecz Cztonka odrebng wiasnosé lokalu najpozniej w terminie 2
miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - najpézniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia.

5. Na zadanie Cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

6. Ustanowienie odrebnej witasnoéci lokalu moze nastapic¢ na rzecz matzonkéw albo oséb

takiego prawa.
§ 28
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku je] wypowiedzenia przez osobe, o
Ktorej mowa w § 26 ust. 1 lub Spotdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedziet umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w
§ 26 ust. 1, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkow umowy okreslonych w § 26 ust. 1 lit. a i e, bez ktérych dalsza realizacja zadania
Inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania iInwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowia w umowie Inacze;j.

§ 29
Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ do lokali uzytkowych i garazy budowanych na
podstawie umowy o budowe lokalu.

Rozdziat VIII
Uzywanie lokali i optaty eksploatacyjne

§ 30
1. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu Kkosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomos$ci w czeséciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedgce Czlonkami Spétdzielni. ktorym przystuguja spétdzielcze wiasnoéciowe
prawa do lokali, s3 obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci w czgSciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie
optat na takich samych zasadach, jak Cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem § 33.



3. Cztonkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali S3 obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomoégci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci
stanowigcych mienie Spétdzielni Przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Cztonkowie Spétdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu
(ekspektatywa prawa), sa obowigzani uczestniczyé¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali
przez wnoszenie wktadéw budowlanych. 0d chwilj postawienia im lokali do dyspozycji
uiszczajg oni optaty okreélone w ust. 1 albo 2.

5. Wiasciciele lokali niebgdacy Cztonkami Spétdzielni S3 obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. 53 oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak Cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem § 33.

6. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, odpowiadajg solidarnie z Cztonkami Spoétdzielni,
wiascicielami lokali niebedacymi Cztonkami Spotdzielni lub osobami niebedacymi Cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguja spéidzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby
petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

/. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 6, ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych
za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 31
1. Optaty, o ktérych mowa w § 30 ust. 1-3 i 5, wnosi sie co miesigc z gory do 10 dnia miesigca.
2. Od niewptaconych w terminie optat, o ktérych mowa w § 30 ust. 1-3i 5, Spotdzielnia nalicza
I pobiera odsetki ustawowe za opdZnienie.
3. Optaty, o ktérych mowa w § 30 ust. 1-3 i 5, przeznacza sie wytacznie na cele okreélone w tych
przepisach.

§ 32
1. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a. ewidencjg i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w § 30 ust. 1-3i 5,

b. ewidencje i rozliczenie wpltywdéw i wydatkéw funduszu remontowego; ewidencja i
rozliczenie wpltywéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegollne
nieruchomos$ci powinny uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

§33
Cztonkowie Spoétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoécia spoteczng, oSwiatowa
| kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
Wtasciciele lokali niebedacy Cztonkami oraz osoby niebedace Cztonkami Spotdzielni, ktérym
przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takie;
dziatalnos$ci na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia.

§ 34
1. Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie Czlonka Spétdzielni, wtasciciela lokalu niebedgcego
Cztonkiem Spéidzielni lub osoby niebedacej Cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje



spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, przedstawic¢ kalkulacje wysokosci optat.

O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa
w § 30 ust. 1-3 i 5, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesiaca kalendarzowego.
Zmiana wysokoS$ci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

W przypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w
szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow i nieczystosci ciektych,
Spotdzielnia jest obowiazana zawiadomid¢ osoby, o ktérych mowa w § 30 ust. 1-3i 5, co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
piSmie.

Cztonkowie Spétdzielni, osoby niebedgce Cztonkami Spétdzielni, kKtorym przystuguja
spotdzielcze wiasno$ciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebedacy Cztonkami
Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadnoéé zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze

sgdowej. W przypadku wystapienia na droge sgdowq ponoszg oni optaty w dotychczasowej
wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnoéci zmiany wysokosSci optat spoczywa na
Spoétdzielni.

§ 35

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych
z Jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomoéci wspolne;.

Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnoéci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym Cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci
spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej.

Rozdziat IX
Organy Spoétdzielni

§ 36

Organami Spétdzielni sa:

a. Walne Zgromadzenie,

b. Rada Nadzorcza,

c. Zarzad.
Wybory organéw Spétdzielni, o ktérych mowaw ust. 1lit.bic, dokonywane sg w gtosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie Cztonka organu nastepuje
takze w gtosowaniu tajnym.
Do organow Spétdzielni wchodza kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwieksza liczbe
oddanych gtoséw. Jezeli w wyniku wyboréw, dwéch lub wiecej kandydatéw uzyska réwna
liczbe gtosow i spowoduje to przekroczenie liczby wybranych oséb w stosunku do liczby
miejsc w organie Spétdzielni, zarzadza sie wybory uzupetniajace miedzy tymi osobami
wedtug w/w zasad.
Przy obliczaniu wymaganej wiekszo$ci gtoséw przy wyborach do organow Spétdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez Rade Nadzorcza lub Zarzad Spotdzielni uwzglednia sie
tylko gtosy oddane ,za” i ,przeciw” - bez gloséw ,wstrzymujacych si¢”. Przy obliczaniu
wymagane]j wigkszosci gtoséw dla podjecia uchwat przez Walne Zgromadzenie uwzglednia
si¢ gtosy oddane ,za” i , przeciw” uchwale oraz gtosy »wstrzymujgce si¢”. Nie uwzglednia sie
gtosow niewaznych. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli gtosy oddane ,za” stanowity
wigkszo$¢ z ogolnej liczby Cztonkéw Spétdzielni uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu,



ktorzy oddali wazne glosy:.

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogq bra¢ udziatu w gltosowaniu w sprawach
bezposrednio, wyltacznie ich dotyczacych.

Cztonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegélnosci uczestniczyC jako wspélnicy lub czlonkowie wiadz
przedsiebiorcéw prowadzgcych dziatalnoéé konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie

zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania Cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz
powotuje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

§ 37

Tryb zwotania posiedzeri organéw Spétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla Statut oraz regulaminy tych organéw.

§ 38
Jezeli liczba Cztonkéw Spétdzielni przekracza 500 0sob, Walne Zgromadzenie moze by¢
podzielone na czesci.
Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania Cztonkéw Spotdzielni do poszczegblnych czeéci

Walnego Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ Cztonkéw uprawnionych do lokali
znajdujacych sie w obrebie jednej nieruchomosci do roznych czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 39
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Cztonek Spoéldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego Cztonka Spétdzielni.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznoéci i dotgczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Osoby ubezwiasnowolnione i osoby matoletnie biora
udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych, a

0soby prawne przez ustanowionych petnomocnikéw.
Cztonek ma prawo korzystania, na wlasny koszt, z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.

Osoby, z ktorych pomocy korzysta Cztonek, nie sa uprawnione do zabierania gtosu, chyba ze
zostang o to poproszone przez Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

Kazdy Cztonek ma jeden glos.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym zaproszeni goscie.

§ 40

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

i
2.

e

uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarcze;j, spotecznej i kulturalnej,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i bilansu
oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw Cztonkéw Spétdzielni Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium Cztonkom Zarzadu,

podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng po lustracyjna dziatalnoéci Spotdzielni,
podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub ustalenia sposobu
pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomogci i zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

0znaczanie najwyzszej sumy zobowigzan finansowych, w tym kredytéw bankowych, jaka
Spotdzielnia moze zaciagnaé,



podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spétdzielni, a takze
przytaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spotdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,
uchwalenie zmian Statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze Zwiazku
oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

10. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

11. wybor delegatéw na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

12. uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,

13. decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym oraz
0 zasadach gospodarki finansowej tych osiedli,

14. wybor i odwotywanie Cztonkéw Rady Nadzorczej,

15. rozpatrywanie innych spraw wniesionych przez Zarzad, a nie zatwierdzonych do
kompetencji innych organéw,

16. wprowadzenie do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia punktéow zgtoszonych przez
Cztonkéw Spétdzielni - jezeli Zarzad nie wprowadzi do porzadku obrad projektéw uchwat
I zgdan zgtoszonych w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia

lub ewentualnie jego pierwszej czesci, ktére to projekty lub wnioski zostaty poparte przez
co najmniej 10 Cztonkéw Spdidzielni.

§41
Walne Zgromadzenie zwotlywane jest przez Zarzad co najmniej raz w roku, w terminie 6
miesigcy po uptywie roku obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym czasie.
Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
a. Rady Nadzorczej,
b. przynajmniej 1/10 Cztonk6é6w Spétdzielni.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu
jego zwotania oraz okresleniem porzadku obrad.
Walne Zgromadzenie w wypadkach okre$lonych w ust. 3 powinno by¢ zwotane w takim
terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza - na koszt Spétdzielni.

§42
O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkowie Spétdzielni powinni
by¢ zawiadomieni na piSmie na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czeSci. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie Czlonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.
Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego cze$ci majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i Cztonkowie
Spotdzielni. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan powinny
by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.
Cztonkowie Spoétdzielni majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czeéci. Projekt uchwaty
zgtaszane] przez Cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 Cztonkéw.
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10.

Cztonek Spétdzielni ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na
3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub Jego pierwszej czesci.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod

gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat poprawek zgtoszonych przez
Cztonkow Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci Cztonkéw w terminach i w sposob okreslony w Statucie.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim Cztonkéw.

Walne Zgromadzenie moze skreéli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié kolejnos¢ rozpatrzenia
spraw objetych porzadkiem obrad.

Uchwaty s3 podejmowane zwykla wigkszoscig gtoséw, chyba ze ustawa lub Statut wymagaja
kwalifikowanej wiekszosci gtosow.

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z zastrzezeniem § 36 ust. 2. Na
zadanie 1/5 liczby Cztonkéw Spétdzielni obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzgdza sie
gltosowanie tajne w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

Uchwate uwaza sie za podjets, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwata opowiedziata sie wymagana w ustawie lub Statucie
wigkszoS¢ ogdlnej liczby Cztonkéw Spétdzielni uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.
Jednakze w sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomodci, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby w
posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktorych uchwata byta poddana
pod glosowanie, uczestniczyta tacznie co najmniej potowa ogélnej liczby uprawnionych do
glosowania.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich Cztonkéw Spoétdzielni.

Uchwata sprzeczna z przepisami prawa jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
Interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej Cztonka moze by¢ zaskarzona do
sadu.

Kazdy Cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé¢ powddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia.

§ 44

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spétdzielni.

it o

§ 45
Rada Nadzorcza sktada sie z 3 Cztonkéw wybranych sposéréd Cztonkéw Spétdzielni.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.
Jesli Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
niebedgca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez te osobe prawna.
Cztonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ pracownik Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru
takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez
Cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§46



1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym zwykta
wiekszoscig gtosow.

2. Celem usprawniania procesu wyboru Cztonkéw Rady Nadzorczej oraz w celu przedstawienia
sylwetek kandydatéw Cztonkom Spétdzielni, kandydatow do Rady Nadzorczej moze zgtosic co

najmniej 10 Cztonkéw Spéidzielni, w formie pisemnej, na co najmniej 15 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

§ 47

Trzyletnia kadencja Rady Nadzorczej rozpoczyna si¢ wyborem dokonanym przez Walne
Zgromadzenie.

§48

Cztonkostwo w Radzie Nadzorczej ustaje w przypadku:

d

b.
g
d.
€.

odwotania wigkszoscig 2 /3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,
zrzeczenia sie mandatu,

ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
Smier¢ Cztonka,
zatrudnienia w Spétdzielni.

§ 49

W przypadku utraty mandatu przez Cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadenciji, do sktadu
Rady Nadzorczej na jego miejsce dokonuije si¢ wyboru nowego Cztonka Rady Nadzorczej na

najblizszym Walnym Zgromadzeniu - na okres do korica kadencji dotychczasowego Cztonka Rady
Nadzorczej.

1

§ 50

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

d.

T ™ o oa

nadzor i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni, a w szczeg6lnoéci:
I.  badanie okresowych sprawozdan oraz bilanséw,

ii. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan spoteczno-

gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania praw cztonkowskich,

ill. przeprowadzenie kontroli nad sposobem zalatwienia przez Zarzad wnioskow

organow Spotdzielni i poszczegblnych jej Cztonkéw.

. rozpatrywanie skarg na dziatalnos$¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegoOlnosci wyniki
kontroli i ocene bilansu,

. zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

uchwalenie regulaminu Zarzadu,

podejmowanie uchwat w sprawie czynno$ci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnig, a Czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynnosciach, przy czym do reprezentowania wystarczy dwéch Cztonkéw Rady przez nia
upowaznionych,

rozpatrzenie odwotan od decyzji Zarzadu,

. zwotanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okresélonych w Statucie,

podejmowanie uchwat o nabyciu i obciazeniu nieruchomoéci,

uchwalanie szczegétowych zasad rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalanie optat za lokale, w tym tych, o ktérych mowa w art. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

wybor i odwotanie Prezesa Zarzadu oraz Cztonka Zarzadu,



l. rozpatrywanie innych spraw wniesionych przez Zarzad, a niezastrzezonych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia,

n. akceptowanie kosztéw i udziatu Cztonkéw Zarzadu w szkoleniach, kursach i seminariach
doszkalajacych,

0. uzgadnianie i akceptowanie zakupéw sprzetu i urzgdzen na potrzeby biura Spétdzielni,
p. opiniowanie kandydatéw na pracownikéw Spotdzielni i wysokos$ci ich wynagrodzen oraz
zmiany ich wynagrodzen,
d. opiniowanie wszystkich umoéw zawleranych przez Zarzad, a takze anekséw umoéw oraz
wypowiedzen umoéw - przed ich podpisaniem przez Zarzad,
r. uchwalanie regulaminu organizowania przetargdw w Spoétdzielni.
S. sporzgdzanie oceny sprawozdan finansowych Spétdzielni
t. uchwalanie planéw finansowo-gospodarczych Spétdzielni
2. Rada Nadzorcza moze zadaé¢ od Zarzadu, Cztonkéw i pracownikow Spétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przegladaé¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé¢ stan majatku
Spotdzielni.
§51
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania i

podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okre$la regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 52
Na kazdym zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swej
dziatalnosci.

§53
1. W celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej nowej kadencji, Przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia, a jezeli to nie jest mozliwe - Cztonek Zarzadu Spotdzielni, zwotuje pierwsze
posiedzenie Rady w terminie 14 dni od daty wyboru Rady, na ktérym dokonuje sie:
a. wyboru Przewodniczgcego i Zastepcy Przewodniczacego Rady oraz Sekretarza,
b. przydziatu zadan innym Cztonkom Rady.
2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy, a w razie jego nieobecno$ci Zastepca
Przewodniczacego lub Sekretarz, co najmniej raz na miesiac.
3. Na wniosek 1/3 Cztonkéw Rady lub na wniosek Zarzadu, posiedzenie Rady powinno by¢
zwotane w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.
4. Rada Nadzorcza ma prawo dokonywac wyboréw i przydziatu zadan, o ktorych mowa w ust.

1, takze w trakcie kadencji.

§ 54

1. Na posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym Cztonkowie
Zarzadu oraz zaproszeni goscie.

2. W przypadku naruszenia przez Cztonka Rady zakazu konkurencii, o ktorym mowa w art. 56
§ 3 ustawy - Prawo spétdzielcze, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu
Cztonka tego organu w peinieniu czynnoséci. W takim przypadku Walne Zgromadzenie
powinno zosta¢ zwotane w terminie dwdch miesiecy od decyzii Rady Nadzorczej
zawleszajacej Cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnoéci.

§ 55



Cztonek Rady Nadzorczej lub czlonek Zarzadu mogg zada¢ zwotania posiedzenia Rady
Nadzorczej podajac proponowany porzadek obrad lub podjecie okreslonej uchwaty na
piSmie, w formie dokumentowej albo przy wykorzystaniu S$rodkow bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtosé.

Jezeli Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo Prezes Zarzgdu nie zwota posiedzenia albo nie
zarzgdzi glosowania na pi$mie, w formie dokumentowej albo przy wykorzystaniu $rodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ na dzien przypadajacy w terminie tygodnia
od dnia otrzymania zgdania, wnioskodawca moze samodzielnie zwotac posiedzenie, podajac
jego date i miejsce albo zarzadzi¢ gtosowanie na pismie, w formie dokumentowej albo przy
wykorzystaniu Srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtosé.

Zawiadomienie o zwotaniu posiedzenia jest wysytane Cztonkom Rady Nadzorczej za pomoca
poczty elektronicznej na adres email wskazany Spétdzielni przez Czlonka Rady Nadzorczej.
Zawiadomienie o zwotaniu posiedzenia moze by¢ doreczone takze w formie dokumentowej,
w tym za pomocq listu poleconego lub telefaksu za potwierdzeniem nadania, wystanym na
ostatni adres/numer telefaksu wskazany Spétdzielni przez Cztonka Rady Nadzorczej albo w
Inny sposdb gwarantujgcy otrzymanie zawiadomienia przez Cztonka Rady Nadzorczej.

W zawiadomieniu o zwotaniu posiedzenia Rady Nadzorczej oznacza sie tryb, miejsce, dzien,
godzing i porzadek obrad posiedzenia.

Zawiadomienie o zwotaniu posiedzenia Rady Nadzorczej winno zostaé wystane Cztonkom
Rady Nadzorczej przynajmniej na 7 (siedem) dni przed wyznaczonym terminem posiedzenia.
W przypadkach niecierpigcych zwtoki, zwotanie posiedzenia moze nastapi¢ z zachowaniem
Krétszego terminu niz okreslony w ust. 5 powyzej.

Materialy dotyczace spraw objetych porzadkiem obrad winny zostaé udostepnione
Cztonkom Rady Nadzorczej w terminie umozliwiajagcym zapoznanie si¢ z nimi przed
posiedzeniem.

§ 56
Uchwata organu moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy Cztonkowie organu zostali prawidtowo
zawiadomieni o posiedzeniu organu albo gtosowaniu na piémie, w formie dokumentowej
albo przy wykorzystaniu $rodkéw bezposéredniego porozumiewania si¢ na odlegtosé.
Uchwata moze by¢ réwniez wynikiem gtoséw cze$ciowo oddanych na posiedzeniu, czeSciowo
na piSmie, w formie dokumentowej lub przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Uchwata jest wazna pod warunkiem, ze WSZYSCY
Cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty.
Przy obliczaniu kworum uwzglednia sie Cztonkéw Rady uczestniczacych przez oddanie gtosu
na pismie, w formie dokumentowej lub przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtosc.
W przypadku zarzadzenia gtosowania pisemnego, w formie dokumentowej albo przy
wykorzystaniu Srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ Przewodniczacy
Rady lub inna upowazniona osoba przesyta projekt uchwaty wszystkim Cztonkom Rady w
Sposob przewidziany do zwotywania posiedzen opisany w § 55 ust. 3. Wraz z projektem
uchwaty przesyta si¢ zataczniki do uchwaly oraz karte do glosowania. Cztonek Rady
Nadzorczej zobowigzany jest do wypelnienia oraz podpisania karty do gtosowania w
terminie wskazanym w zawiadomieniu o zarzadzeniu glosowania na piSmie/przy
wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegloéé. Podpisang karte
do gtosowania cztonek Rady odsyta Przewodniczacemu Rady Nadzorczej lub innej osobie
upowaznionej.
W przypadku przestania karty do gltosowania w formie dokumentowej, w tym za
posrednictwem poczty elektronicznej, czlonek Rady Nadzorczej jest obowigzany do



niezwtocznego doreczenia oryginatu podpisanej karty do gtosowania do biura siedziby
Spotdzielni w zapieczetowanej kopercie.

W przypadku zarzadzenia glosowania uchwaty przy wykorzystaniu $rodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ wszyscy Cztonkowie Rady Nadzorczej
powinni zosta¢ powiadomieni o dacie, w ktérej ma nastapic¢ gtosowanie nad podjeciem
uchwaty. Srodki bezpoSredniego porozumiewania sie na odlegto$¢ powinny zapewniaé
mozliwos¢ réwnoczesnego komunikowania si¢ przez wszystkich Cztonkéw Rady N adzorczej
biorgcych udziat w podejmowaniu uchwat w przedmiotowym trybie.

Z gtosowania uchwaly na pismie lub przy wykorzystaniu S$rodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegto$¢ spisywany jest protokot zawierajacy tre$¢ podjete;
uchwaty, sposéb w jaki uchwata zostata podjeta oraz informacje o wyniku gtosowania.
Protokdt sporzgdza osoba wyznaczona przez Przewodniczgcego Rady Nadzorcze;j.

§57
Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguije wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktére jest
wyptacane w formie miesiecznego ryczattu, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, stanowigcego
okreslong w ust. 2 cze$¢ minimalnego wynagrodzenia za prace, zgodnie z przepisami ustawy
okreslajagcymi minimalne wynagrodzenie za prace.
Wynagrodzenie dla Rady Nadzorczej wynosi:
a. 35% minimalnego wynagrodzenia dla Przewodniczacego Rady,
b. 25% minimalnego wynagrodzenia dla Zastepcy Przewodniczacego Rady, Sekretarza
Rady i przewodniczgcego Komisji Rewizyjnej,
C. 15% minimalnego wynagrodzenia dla Cztonka Rady.

§ 58
Zarzad moze by¢ dwu lub trzyosobowy. O liczebnosci Zarzadu decyduje Rada Nadzorcza
Spotdzielni.
Kandydat na Prezesa Zarzadu powinien posiadac doswiadczenie z zakresu administraciji
| zarzadzania zasobami mieszkaniowymi.
Z Prezesem Zarzadu i Cztonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na
podstawie umowy o prace.
Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych Czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium. Odwotanie nie narusza uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 59
Zarzad kieruje dziatalnoscia Spétdzielni oraz reprezentuije ja na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji w zakresie biezacej i
perspektywicznej dziatalnosci Spétdzielni niezastrzezonych w ustawie prawo spoétdzielcze,
ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych lub Statucie innym organom Spétdzielni.
Zarzad uchwala regulamin w sprawie zasad uzywania lokali w Spoétdzielni oraz zasad
porzgdku domowego.
Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci:
a. Radzie Nadzorczej - co najmniej raz na kwartat,
b. Walnemu Zgromadzeniu - na kazdym Walnym Zgromadzeniu.

§ 60
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy

Cztonkami Zarzadu.



Podziat czynno$ci pomiedzy Cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,

tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne Sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 61
Cztonek Rady Nadzorczej lub czionek Zarzadu moga zada¢ zwotania posiedzenia Zarzadu
podajgc proponowany porzadek obrad lub podjecie okreslonej uchwaty na pi$mie, w formie
dokumentowej albo przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na
odlegtos¢.
Jezeli Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo Prezes Zarzadu nie zwota posiedzenia albo nie
zarzadzi gtosowania na pi$mie, w formie dokumentowej albo przy wykorzystaniu $rodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$¢ na dzien przypadajacy w terminie tygodnia
od dnia otrzymania zadania, wnioskodawca moze samodzielnie zwota¢ posiedzenie, podajac
jego date i miejsce albo zarzadzié¢ gtosowanie na piSmie albo przy wykorzystaniu $rodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé.
Zawiadomienie o zwotaniu posiedzenia jest wysytane Cztonkom Zarzadu za pomoca poczty
elektronicznej na adres email wskazany Spoétdzielni przez Cztonka Zarzadu. Zawiadomienie
0 zwotaniu posiedzenia moze byé¢ doreczone takze w formie dokumentowej, w tym za
pomocg listu poleconego lub telefaksu za potwierdzeniem nadania, wystanymi na ostatni
adres/numer telefaksu wskazany Spétdzielni przez Cztonka Zarzadu albo w inny sposéb
gwarantujacy otrzymanie zawiadomienia przez Cztonka Zarzadu.
W zawiadomieniu o zwotaniu posiedzenia Zarzadu oznacza sie tryb, miejsce, dzien, godzine i
porzadek obrad posiedzenia.
Zawiadomienie o zwotaniu posiedzenia Zarzgdu winno zosta¢ wystane Cztonkom Zarzadu
przynajmniej na 7 (siedem) dni przed wyznaczonym terminem posiedzenia.
W przypadkach niecierpigcych zwtoki, zwotanie posiedzenia moze nastapi¢ z zachowaniem
krotszego terminu niz okreélony w ust. 5 powyzej. Materialy dotyczace spraw objetych
porzadkiem obrad winny zosta¢ udostepnione Cztonkom Zarzagdu w terminie
umozliwiajgcym zapoznanie sie z nimi przed posiedzeniem.

§ 62

. Uchwata Zarzadu moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy Cztonkowie organu zostali prawidtowo
zawiadomieni o posiedzeniu organu albo gtosowaniu na piémie, w formie dokumentowej
albo przy wykorzystaniu $rodkéw bezposéredniego porozumiewania sie¢ na odlegtosc.
Uchwata moze by¢ réwniez wynikiem gltoséw cze$ciowo oddanych na posiedzeniu, czeSciowo
na piSmie, w formie dokumentowej lub przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Uchwata jest wazna pod warunkiem, ze WSZYSCY
Cztonkowie Zarzadu zostali powiadomieni o treéci projektu uchwaty.

Przy obliczaniu kworum uwzglednia sie Cztonkéw Zarzadu uczestniczgcych przez oddanie
gtosu na pismie, w formie dokumentowej lub przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtosé¢.

W przypadku zarzadzenia glosowania pisemnego, w formie dokumentowej albo przy
wykorzystaniu Srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ Prezes Zarzadu
lub inna upowazniona osoba przesyta projekt uchwaty wszystkim Cztonkom Zarzadu w
sposob przewidziany do zwotywania posiedzen opisany w § 61 ust. 3. Wraz z projektem
uchwaty przesyta si¢ zataczniki do uchwaty oraz karte do glosowania. Cztonek Zarzadu
zobowigzany jest do wypetnienia oraz podpisania karty do gtosowania w terminie
wskazanym w zawiadomieniu o zarzadzeniu gtosowania na pi$mie, w formie dokumentowej
lub przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie¢ na odlegtosc.



Podpisang karte do gtosowania cztonek Zarzadu odsyta Prezesowi Zarzadu lub Innej osobie
upowaznionej. W przypadku przestania karty do glosowania w formie dokumentowej, w tym
za posrednictwem faksu albo poczty elektronicznej, cztonek Zarzadu jest obowigzany do
niezwtocznego doreczenia oryginatu podpisanej karty do gtosowania do biura siedziby
Spotdzielni w zapieczetowanej kopercie.

W przypadku zarzadzenia gtosowania uchwaty w formie dokumentowej lub przy
wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegto$¢ wszyscy
Cztonkowie Zarzadu powinni zosta¢é powiadomieni o dacie, w ktérej ma nastapic gtosowanie
nad podjeciem uchwaty. Srodki bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegto$¢ powinny
zapewniaC mozliwo$¢ réwnoczesnego komunikowania si¢ przez wszystkich Czlonkéw
Zarzadu biorgcych udziat w podejmowaniu uchwat w przedmiotowym trybie.

Z gtosowania uchwaty na pismie, w formie dokumentowej lub przy wykorzystaniu érodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ spisywany jest protokét zawierajacy tres¢
podjetej uchwaty, sposéb w jaki uchwata zostata podjeta oraz informacje o wyniku
gtosowania. Protokét sporzadza osoba wyznaczona przez Prezesa Zarzadu.

§ 63

OSwiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajg, dziatajacy tacznie, co najmniej dwaj Cztonkowie
Zarzadu lub jeden Cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

Zarzad moze, za zgoda Rady Nadzorczej, udzieli¢ jednemu z Cztonkéw Zarzadu lub inne;
osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dziatalnoscia gospodarcza Spéidzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i
gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

W przypadku rezygnacji, ustapienia lub rozwigzania umowy przez Spétdzielnie z jednym z
Cztonkow Zarzadu oraz pozostawania w skladzie Zarzadu tylko jednego Czitonka Zarzadu,
Rada Nadzorcza moze czasowo delegowaé do Zarzadu ze swojego sktadu jedna osobe - na
okres nieprzekraczajgcy 3 miesiecy.

Rozdziat X
Gospodarka Spoétdzielni

§ 64
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzys$ci Cztonkom Spétdzielni.
Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

§ 65

Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoéci, zarzgdzanej przez
Spotdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, z
przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 tej ustawy, niniejszego Statutu
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
w roku nastepnym.

Wartosc Srodkéow trwatych finansowanych bezposrednio z wktadéw budowlanych nie
zwigksza funduszu zasobowego: umorzenie wartosci tych érodkéw trwatych obcigza wktady

budowlane.
Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz

obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek §wiadczenia na fundusz
dotyczy Cztonkéw Spétdzielni, wtascicieli lokali nie bedacych Cztonkami Spétdzielni.



§ 66
Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci :
a. ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztoéw, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-2 i 4 ustawy

C. ewidencja wpltywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomoéci

powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

§ 67

1. Pozytkiiinne przychody z nieruchomoéci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw Zwigzanych
z Je] eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgSci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdélne;j.

2. Pozytkiiinne przychody z witasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczy¢
w  szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym Cztonkéw Spétdzielni oraz na prowadzenie
dziatalnosci spoteczne;j, oswiatowej i kulturalne;j.

§ 68

1. Roznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

2.  Umorzenie srodkéw trwatych, finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego oraz
funduszu wktadéw mieszkaniowych, obcigzaja odpowiednio te fundusze.

3. Odpisy na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych obcigzajg koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni.

4. Wartos¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z wktadéw mieszkaniowych
| budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego: umorzenie wartosci tych érodkéw
trwatych obcigza-wktady mieszkaniowe i budowlane.

5. Jezeli kredyt zaciggany przez Spotdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na
nieruchomosci, ktérej Spoéidzielnia jest wiaécicielem, a osoby nie bedace Cztonkami
Spotdzielni lub Cztonkowie Spétdzielni sa uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokal
w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi Cztonkami umowy o budowe lokali na
tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody wiekszosci
tych Cztonkéw Spéidzielni oraz oséb nie bedacych Cztonkami, ktérym przystuguje praw
wiasnosci lokali; warunek ten stosuje sie do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie
sposobu zabezpieczenia sptaty zaciagnietej kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki
finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza si¢ wytgcznie na potrzeby tej
nieruchomosci.

6. Przepis ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spoétdzielnia zaciaga kredyt, ktéry
ma byC zabezpieczony hipoteka ustanowionga na uzytkowaniu wieczystym lub czeéci
utamkowej nieruchomosci stanowiacej udziat Spotdzielni we wspélwlasnosci tej
nieruchomosci, a osoby nie bedace Cztonkami Spétdzielni lub Cztonkowie Spotdzielni sa
uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub
budynku stanowigcym wspéitwtasnoéé Spétdzielni lub zawarto z tymi Cztonkami umowy o
budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomoéci stanowigcej wspotwtasnos¢ Spétdzielni.



§ 69
Zysk Spétdzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowiazkowe

Wnikajace z odrebnych przepiséw ustawowych stanowi nadwyzke bilansowa. Nadwyzka
bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

§70
Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz wktadéw budowlanych,
3) fundusz remontowy.
§ 71

Zrédtami finansowania dziatalnoéci Spotdzielni s3 fundusze wymienione w § 70, kredyty
bankowe, dotacje oraz darowizny:.

§72

1. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy
uchwalone przez Walne Zgromadzenie. Koszty ogélne Spotdzielni dzielone s3 na
poszczegolne inwestycje proporcjonalnie do ich wartosci.

2. Raz w roku, w terminie do 31 marca Zarzad przedktada Radzie Nadzorczej sprawozdanie
o stanie funduszy oraz perspektywach ich powiekszenia lub uszczuplenia.

3. Zarzad sporzadza preliminarz przewidywanych dochodéw i wydatkéw na dany rok
kalendarzowy najpo6zniej do 31 marca tego roku. Do 31 marca roku nastepnego bilans
dochoddéw i wydatkéw z zagospodarowania zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni, Zarzad
przedstawia Radzie Nadzorczej.

4. Najpozniej do 31 marca Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej roczne sprawozdanie
finansowe Spo6tdzielni za rok ubiegty.

§73
1. Roczne sprawozdania finansowe Spétdzielni podlegajga badaniom pod wzgledem
rzetelnosci i prawidtowoSci.
2. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.
3. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci t3cznie ze sprawozdaniem finansowym wyktada sie w
lokalu Spotdzielni, co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu
umozliwienia Cztonkom Spoétdzielni zapoznania sie z nim.

§ 74
Spotdzielnia obowigzana jest co najmniej raz na trzy lata poddac sie lustracyjnemu badaniu
legalnosci, gospodarnosci, rzetelnosci catosci dziatania.

Rozdziat XI
Postanowienia koncowe

§ 75
1. W sprawach nieuregulowanych w Statucie obowigzujg przepisy ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. oraz ustawy z dnia 15 wrzes$nia 1982 r. Prawo

spotdzielcze.
2. 7 dniem wejScia w zycie niniejszego Statutu traci moc dotychczas obowigzujacy Statut. .



