Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Zarzadu WSBM ,,ATENA” nr 2/2024 z dnia 8.02.2024 r.

REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO I UZYTKOWANIA LOKALI
w

WOJSKOWE] SPOLDZIELNI BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
LATENA”

Warszawa, styczen 2024 .



Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Zarzagdu WSBM ,,ATENA” nr 2/2024 z dnia 8.02.2024 .

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Regulamin okresla zasady postepowania Spotdzielni i uzytkownikéw wszystkich
lokali znajdujgcych si¢ w zasobach Spétdzielni, tj. lokali mieszkalnych,
uzytkowych oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,
zwanych dalej lokalami.

2. Przez uzytkownikéw, o ktérych mowa w ust. 1, okre$lanych w dalszej czesci
niniejszego Regulaminu zamiennie, jako uzytkownicy lokali lub uzytkownicy
rozumie si¢: wiascicieli lokali lub miejsc postojowych, osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu lub miejsca postojowego, osoby
korzystajgce z lokalu lub z miejsca postojowego na podstawie umowy
cywilnoprawnej zawartej z wtascicielem lokalu lub osoba posiadajaca
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub miejsca postojowego, a takze
osoby korzystajgce z lokalu na podstawie umowy cywilnoprawnej, zawartej ze
Spotdzielnia oraz osoby, ktorym przystuguje ekspektatywa ustanowienia prawa
wiasnosci do lokalu lub miejsca postojowego.

3. Postanowienia Regulaminu maja na celu ochrone mienia Spétdzielni,
zapewnienie bezpieczenstwa, higieny oraz estetyki budynkow i ich otoczenia, jak
rowniez zapewnienie warunkdow zgodnego wspétzycia  spotecznego
mieszkancow.

§2

1. Podstawe opracowania niniejszego Regulaminu stanowia:

— Ustawa o Spoétdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. wraz z
poZniejszymi zmianami,

— Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. wraz z p6Zniejszymi zmianami,

— Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkéw technicznego uzytkowania budynkéw
mieszkalnych wraz z pézniejszymi zmianami,

—  Statut WSBM , Atena”.

ZASADY OGOLNE - okre$lajace stosunki miedzy uzytkownikami lokali a
Spotdzielnig

§3

1. Spotdzielnia zobowigzana jest przekaza¢ uzytkownikowi lokal w pelnej
sprawnosci technicznej i uzytkowej, zgodnie z wymogami okre$lonymi w
dokumentacji techniczne;.

2. Przekazanie lokalu od Spétdzielni nastepuje na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego podpisanego przez uzytkownika i upowaznionego pracownika

Spotdzielni, z ktéorymi komisyjnie stwierdza sie stan faktyczny obejmowanego
lokalu.

§4
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1. Lokal mieszkalny winien by¢ uzytkowany na cele mieszkalne

2. W lokalach mieszkalnych dopuszcza sie prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej,
Ktora nie jest ucigzliwa dla innych uzytkownikéw lokali oraz nie zagraza ich
higienie, bezpieczenstwu i stanowi technicznemu lokali i budynku, w ktérym
lokal sie znajduje.

3. Zmiana przeznaczenia lokalu wymaga zachowania procedur przewidzianych
powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa i zgtoszenia do Spétdzielni

§5

W zakresie objetym postanowieniami niniejszego Regulaminu, uzytkownicy
lokali odpowiedzialni s3 za wszystkie osoby korzystajace z lokalu, ktérych prawa
reprezentujg (podnajemcow, gosci itp.)

§6

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzytkowanie catego lub cze$ci lokalu
nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang instalacji i
elementow konstrukcyjnych budynku, zmiang sposobu korzystania lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

2. Jesli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie lokalu lub jego czeéci
miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni (np. z uwagi na iloéé
zamieszkatych  osdb), uzytkownik zobowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tym fakcie,

UZYTKOWANIE LOKALI I BUDYNKOW ORAZ UTRZYMANIE ICH W NALEZYTYM
STANIE TECHNICZNYM

Obowigzki Spotdzielni
§7

1. W ramach wnoszonych przez uzytkownikéw comiesiecznych optat z tytutu
uzytkowania lokalu, Spétdzielnia zobowigzana jest do dokonywania napraw n/w
przewodow instalacyjnych, znajdujgcych sie w budynku w tym przechodzgcych
przez lokal:

a) Przewodow instalacji gazowej, z wylgczeniem odbiornikéw (kuchenki
gazowe itp.), do zaworu odcinajgcego wraz z zaworem.

b) Pionowych przewodéw instalacji wodociggowej, cieptej i zimnej wody,
cyrkulacji - do zaworéw, tgcznie z tymi zaworami, a w przypadku lokali
zasilanych z piondéw znajdujgcych sie poza lokalem, tacznie z poziomym
odcinkiem przewodoéw do granicy lokalu - z wytaczeniem wodomierzy i inne;
armatury w szczegolnosci: baterii, wanien, umywalek, zlewozmywakow,
sptuczek toaletowych, mis ustepowych itp.,, za ktérych uzytkowanie i
konserwacje odpowiada uzytkownik lekalu.

c) Pionowych przewodéw kanalizacyjnych, z wytgczeniem poziomow i podejsé
do odbiornikéw.
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d) Przewodow instalacji elektrycznej do tablic bezpiecznikowych w lokalu, z
wytaczeniem tych tablic i bezpiecznikdw.

e) Instalacji centralnego ogrzewania wraz 2z grzejnikami, zaworami, z
wytaczeniem glowic termostatycznych, cieptomierzy oraz podtogowej
instalacji grzewczej. Przy wymianie instalacji c.o. w catym budynku wraz z
grzejnikami Spoétdzielnia moze pozostawi¢ grzejniki wczeéniej wymienione
przez uzytkownika we wilasnym zakresie tylko w przypadku, jezeli
parametry tych grzejnikow zgodne sg z aktualng dokumentacja techniczna.
Za wymienione wczeSniej grzejniki nie przystuguje uzytkownikowi lokalu
jakakolwiek rekompensata lub zwrot nalezno$ci.

f) Instalacji wentylacyjnej do kratek wentylacyjnych w lokalu, z wytaczeniem
wentylatorow mechanicznych.

g) Domofonéw, wideo domofonéw z wytaczeniem aparatéw znajdujacych sie
wewnatrz lokali.

h) Naprawy zawieszenia skrzynek pocztowych, z wytaczeniem wymiany
skrzynek pocztowych, zamkéw oraz dorabianiem kluczykow

2. Uzytkownik lokalu ma obowigzek zapewni¢ dostep do wewnetrznych instalacji

wymienionych w ust. 1, jezeli te znajduja sie w lokalu. W przypadku
utrudnionego dostepu do wewnetrznych instalacji z powodu zakrycia ich glazura,
zabudowg, boazeria, meblami itp., wszelkie koszty spowodowane i zwiazane z
usunigciem w/w zabudéw powodujgcych utrudniony dostep ponosi uzytkownik.
W przypadku, gdy obowigzek naprawy nalezy do Spétdzielni, nie ponosi ona
odpowiedzialnosci za uszkodzenia i zniszczenia wyposazenia utrudniajacego
dostep do elementow naprawianych. Do demontazu tego wyposazenia
zobowigzani sg uzytkownicy lokali.

. W przypadku uszkodzen instalacji i urzadzen wymienionych w ust.1, powstatych
z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika, naprawa nastepuje na jego koszt.

. Usuwanie usterek wyniktych z wadliwego wykonania, budowy lub wad
materialow budowlanych reguluja ogé6lnie obowiazujgce przepisy prawa
dotyczace gwarancji i rekojmi.

§8

. Spotdzielnia zobowigzana jest dba¢ o prawidtowy stan techniczny budynkoéw i
ich otoczenia, a w szczegolnosci:
a) Zapewnic¢ szczelno$¢ dachow oraz tarasow, stanowigcych stropodach dla
innych lokali.
b) Utrzymywac¢ w nalezytym stanie elewacje zewnetrzng budynkow, w tym
elementy konstrukcyjne taraséw, balkonéw i loggii, z wylaczeniem:
e malowania balustrad,
e szyb w zabudowach taraséw, balkonow, loggii,
¢ posadzek, szlicht na balkonach, loggiach.
c) Utrzymywac w peinej sprawnoS$ci technicznej instalacje w czesciach
wspolnych budynkéw, w szczegdlnosci: gazowe, wentylacyjne, odgromowe,
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centralnego ogrzewania i odwodnieniowe tzw. suche piony, instalacje zimnej i
cieptej wody, cyrkulacji oraz instalacje elektryczne i stuzace ochronie
pozarowej.

d) Zabezpiecza¢ Kklatki schodowe i pomieszczenia wspélnego uzytku przed
utratg ciepta.

e) Konserwowac i naprawia¢ urzadzenia techniczne stanowiace wyposazenie
czgSci wspolnej budynkéw, w szczegdlnosci dZwigi osobowe - zgodnie z
wytycznymi Urzedu Nadzoru Technicznego.

f) Wymieniac stolarke/$lusarke okienng w czesciach wspélnych budynkéw - po
stwierdzeniu jej zuzycia.

g) Dokonywa¢ wymiany zaréwek, Swietlowek, gniazd elektrycznych,
wytgcznikow itp. w czesciach wspélnych budynkéw.

h) Zapewnia¢ bezpieczenstwo przeciwpozarowe w czeéciach wspdlnych
budynkow.

i) Zapewnia¢ prawidtowe utrzymanie terenéw zielonych.

j) Dbac o drogi dojazdowe, chodniki, zatoki parkingowe.

k) konserwowac i naprawia¢ bramy wjazdowe, garazowe, furtki oraz ogrodzenia
budynkow powstate na etapie inwestycji.

Spotdzielnia zobowigzana jest:

a) Zapewni¢ dostawe do lokali wszystkich przewidzianych mediéw, z
wytgczeniem lokali, za ktdre nie s3 wnoszone optaty z tytutu ich uzytkowania.

b) Zapewni¢ sprawno$¢ techniczng instalacji centralnego ogrzewania, aby w
sezonie grzewczym we wszystkich pomieszczeniach budynkéw mozliwe byto
utrzymanie temperatury zgodnej z obowigzujgcymi normami, z wytaczeniem
lokali, w ktorych uzytkownicy dokonali samowolnej przerébki instalacji
centralnego ogrzewania, wymiany grzejnikow itp.

Problemy techniczne zwigzane z uzytkowaniem, a w szczegdlnos$ci niedogrzanie
lokalu brak zimnej lub cieptej wody, uzytkownik powinien zgtosi¢ do Spétdzielni
w dniu ich stwierdzenia lub w dniu nastepnym, w celu ustalenia przyczyn i
usuniecia awarii.

§9

Spotdzielnia zobowigzana jest:

a) Przeprowadza¢ dorazne i okresowe kontrole stanu techniczno-sanitarnego
budynkow 1 lokali oraz zgodnosci ich uzytkowania z przeznaczeniem. W
sprawach dotyczacych porzadku, czystosci i bezpieczenstwa pozarowego
przedstawiciele Spétdzielni majg prawo wydawania doraznym polecen.

b) Dokonywac okresowych przeglagdéw budynkéw (w tym taraséw), instalacji i
urzgdzen gazowych, instalacji elektrycznych, instalacji wentylacyjnych,
instalacji odgromowych - zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami
prawa.

c) Dokonywac okresowych odczytéw urzadzen pomiarowych.
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Kontrole mogg przeprowadza¢ upowaznieni pisemnie pracownicy Spotdzielni
oraz firmy dziatajgce na zlecenie Spotdzielni.

Kontrole lokalu moga by¢ przeprowadzone tylko w obecnosci uzytkownika lub
peinoletniej osoby reprezentujgcej jego prawa.

§10

Spotdzielnia zobowigzana jest dba¢ o stan sanitarno - porzadkowy i estetyczny
budynkow oraz ich otoczenia, a w szczegdlnosci:

a) Utrzymywac w nalezytym stanie sanitarno - porzadkowym budynki wraz
z ich otoczeniem.

b) Usuwa¢ zadmiecenia z terenéw posesji, sprzata¢ chodniki, ciagi pieczo -
jezdne, trawniki i ogélnodostepne miejsca postojowe.

c) Sprzatac i okresowo dezynfekowa¢ komory zsypowe i altany $émietnikowe.

d) Utrzymywac w czysto$ci kabiny dzwigowe.

e) Myc okna i drzwi wejSciowe na klatkach schodowych.

f) Utrzymywaé¢ w czysto$ci pomieszczenia (pralnie, suszarnie, wozkownie,
korytarze piwniczne, garaze wielostanowiskowe itp,) z wyjatkiem tych
uzytkowanych indywidualnie przez mieszkancéw.

g) Usuwac Snieg i l6d z powierzchni chodnikdw, ciggéw pieszo - jezdnych, z
wytgczeniem miejsc postojowych, a takze usuwac sople i nawisy $niezne z
miejsc, w ktorych zagrazajg bezpieczenstwu.

h) Pielegnowac zielence i trawniki.

i) Zapewnia¢ systematyczny wywoéz S$mieci i mozliwo$é prowadzenia
selektywnej zbidrki odpadow.

2. Spotdzielnia na zadanie uzytkownikéw podaje do wiadomoéci zakres

obowigzkow firm sprzatajacych.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI
§11

Lokale mogg by¢ uzytkowane wytacznie na cele okreslone w przydziale, umowie
najmu lub umowie ustanowienia odrebnej wiasnosci lub sprzedazy.

Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do utrzymywania zajmowanych lokali i
przydzielonych im pomieszczen we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym,
tak aby ich stan nie oddzialywat niekorzystnie na lokale pozostatych
uzytkownikow, czesci wspélne budynkéw oraz do dokonywania we wlasnym
zakresie i na wiasny koszt napraw wewngtrz lokali oraz w pomieszczeniach
przynaleznych.

Do w/w obowigzkéw nalezy w szczegdlnoSci:

a) Naprawa, wymiana podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych.




b)

c)

d)

g)

h)

j)
K)

)
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Naprawa i wymiana posadzek, szlicht i uzupetnianie fug na balkonach i
loggiach oraz usuwanie gromadzacego sie na nich éniegu i lodu w okresie
ZiImowym.

Naprawa i wymiana tynkéw oraz powierzchni $cian lokali wyktadanych
ptytkami ceramicznymi.

Naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej wraz z okuciami, Wymiana
uszkodzonych szyb w oknach, drzwiach, zabudowach taraséw i balkonéw i
loggii oraz wewnetrznych parapetéw.

Malowanie balustrad, taraséow, balkonéw i loggii z zachowaniem
obowigzujacej kolorystyki elewacji budynku.

Naprawa | wymiana przewodéw wodociggowych cieptej i zimnej wody - od
zaworow odcinajacych do odbiornikéw, przy czym w przypadku lokali
posiadajacych instalacje zasilane z pionéw znajdujacych sie poza lokalem
powyzsze obowigzki dotyczg tylko instalacji znajdujacej sie w lokalu.
Naprawa i wymiana w obrebie lokali odcinkéw przewodoéw kanalizacyjnych
od urzgdzen sanitarnych i technicznych do pionéw zbiorczych.

Naprawa i wymiana uzytkowanych urzadzen sanitarnych i technicznych w
szczegolnoSci: baterii, wanien, mis ustepowych, sptuczek toaletowych,
umywalek, zlewozmywakéw, wentylatoréw, kuchni gazowych i
elektrycznych, grzejnikéw, podtogowej instalacji grzewczej lokalu a takze
odcinkow instalacji zamontowanych w lokalu. Wymiana grzejnikéw w lokalu
moze nastgpi¢ na wniosek uzytkownika lokalu za zgoda Spétdzielni, przy
zachowaniu parametréw technicznych zgodnych z projektem technicznym
instalacji oraz obowigzujacymi warunkami technicznymi.

Usuwanie niedroznosci przewodow kanalizacyjnych od urzadzen sanitarnych
| technicznych do pionéw zbiorczych.

Systematyczne czyszczenie kratek wentylacyjnych w uzytkowanych lokalach,
Konserwacja, naprawa i wymiana instalacji elektrycznej wewnatrz lokali
wraz z tablicami bezpiecznikowymi i bezpiecznikami lokalu (poza opisanymi
w §7 ust. 1 lit. d).

Konserwacja, naprawa i wymiana innych elementéw niz wymienione w pkt
a) - k) a niestanowiacych pierwotnego wyposazenia lokalu lub elementéw,
ktore zostaly zainstalowane staraniem uzytkownika lokalu.

m) Odnawianie zajmowanych lokali, w tym powierzchni zewnetrznej stolarki

n}

0)

p)

okiennej i drzwiowej w kolorze przewidzianym dla budynku.

Realizacja zalecen pokontrolnych wydanych przez stuzby techniczne a
dotyczacych uzytkowania lokali i urzadzen technicznych zainstalowanych w
tych lokalach.

Udostepnianie lokali w celu wykonania napraw, wymiany oraz wykonania
okresowych kontroli stanu technicznego.

W przypadku legalizacji lub wymiany urzadzen stuzacych do pomiaru
zuzycia wody i ciepta w lokalu, znajdujacych sie w lokalu lub w innym
miejscu, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do pokrycia kosztéw ich
zakupu i montazu.

)7
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3. Gtosne prace remontowe wykonywane w lokalu moga byé¢ prowadzone
wyitgcznie w dniach od poniedziatku do soboty w godzinach 8:00 - 18:00. Zasada
ta nie dotyczy dni $wigtecznych, w ktorych wykonywanie w/w prac jest
zabronione.

4. Wykonanie prac pozarowo niebezpiecznych objetych zakazem w ustawie o
ochronie przeciwpozarowej i w instrukcji bezpieczenstwa pozarowego dla
obiektu, bez zastosowania odpowiednich zabezpieczenn przeciwpozarowych,
wymaga powiadomienia Spétdzielni i otrzymania zgody na przeprowadzenie
takich robot.

5. Stolarka okienna i drzwiowa moze by¢é wymieniona z zachowaniem
dotychczasowego podziatu skrzydet i kolorystyki. Okna i drzwi musza spetniaé
wymogl zawarte w przepisach techniczno - budowlanych. Jesli konstrukcja okien
powoduje Konieczno$¢ wymiany parapetéw zewnetrznych, uzytkownik jest
zobowigzany wykona¢ powyzsze we wilasnym zakresie i na wilasny koszt z
zachowaniem Kkolorystyki obrébki i elewacji. Przy czym prace tego rodzaju
powinny by¢ odpowiednio wczesniej zgtaszane Spoétdzielni, aby pracownicy mieli
czas na przekazanie ewentualnych dokladniejszych wytycznych, co do warunkéw
technicznych i kolorystyki.

6. Uzytkownicy lokali ponoszg peing odpowiedzialno$¢ i zobowiazani sg do
likwidacji szkéd powstatych z przyczyn lezacych po ich stronie, w szczegolnosci
wynikajacych z nieusunietych awarii, ztego stanu technicznego lokalu lub
znajdujgcych sie w nim urzadzen i instalacji oraz braku nalezytej konserwacji
urzgdzen znajdujacych sie w ich lokalach.

/. Uzytkownicy zobowigzani sg do usuwania na swéj koszt uszkodzen i
zanieczyszczen powstalych w czesciach wspélnych budynku oraz poza
budynkiem w zwigzku z prowadzonymi pracami remontowymi w lokalu lub inng
dziatalnoscia.

8. Obudowa $cian w lokalu glazurg i innymi oktadzinami winna by¢ wykonana w
sposob umozliwiajgcy swobodny dostep do wykonania napraw i wymiany
instalacji i urzadzen sanitarnych, wodnych, gazowych i elektrycznych.

9. W przypadku awarii wywotujacej szkode lub grozacej powstaniem szkody,
uzytkownik ma obowigzek niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia
awarii.

ZASADY KORZYSTANIA Z TERENOW ZIELONYCH, W TYM TARASOW ZIELONYCH
§12

1. Zabrania si¢ dokonywanie jakichkolwiek nasadzen na terenie Spétdzielni. Roéliny
zasadzone bez zgody Spétdzielni zostana usuniete.
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2. Uzytkownicy lokali mogg zaklada¢ ogrodki przydomowe po uprzednim
uzyskaniu pisemnej zgody Spétdzielni.

3. Forma ogrodzenia ogrédka, inna niz zywoptot, wymaga zgody Spotdzielni i musi
by¢ wykonana wg. $cisle okreslonych zalecen.

4. W ogrodkach przydomowych mozna wykonywaé¢ nasadzenia tylko i wytgcznie
roslin ozdobnych, w tym krzewéw kartowatych, z uwzglednieniem przebiegu
sieci podziemnych. Dokonywane nasadzenia nie mogg ogranicza¢ doptywu
Swiatta do lokali.

5. Do obowigzkéw uzytkownikéw ogrédka nalezy:

a) Utrzymanie porzadku na jego terenie.

b) Wykonywanie sezonowych prac ogrodniczych, a w szczegdlnosci cieé
pielegnacyjnych drzew i krzewow.,

¢) Konserwacja i naprawa ogrodzenia, a w przypadku zywoptotu wykonywanie
systematycznie cie¢ pielegnacyjnych.

d) Ponoszenie kosztu zakupu sadzonek, nawozenia, korowania, wymiany ziemi
itp.

6. W przypadku nieprzestrzegania zasad okreélonych w pkt 3 i 4 niniejszego
paragrafu, Spoétdzielnia moze nakazaé¢ uzytkownikowi ogrodka zmiane sposobu
jego zagospodarowania, na koszt uzytkownika. Zaniechanie wykonania
obowigzku zastosowania sie¢ do nakazow Spétdzielni, upowaznia Spotdzielnie do
cofnigcia zgody na posiadanie ogrédka. W przypadku likwidacji ogrodka,
Spotdzielnia nie zwraca kosztoéw zwigzanych z jego zatozeniem, uzytkowaniem,
likwidacja.

7. Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci, jak réwniez kosztéw zniszczenia
nasadzen spowodowanych koniecznoécia usuwania awarii oraz prowadzenia
prac remontowo - naprawczych. Uzytkownik zobowigzany jest zabezpieczy¢
nasadzenia we wtasnym zakresie i na wiasny koszt w przypadku prowadzenia
prac remontowo - naprawczych i porzadkowych.

8. W przypadku taraséw zielonych, powierzchnie biologicznie czynna moze
stanowi¢ wytacznie wtasciwie utrzymany trawnik.

9. Kazda inna ro$linno$¢ na tarasach zielonych, poza trawa powinna by¢
systematycznie usuwana.

10. Na tarasach zielonych zabrania sie:

a) Umieszczania ciezkich donic w czeSciach zielonych.

b) Bezposredniego wkopywania i nasadzania kwiatéw, drzew i krzewow.

c) Uktadania skalniakéw.

d) Podnoszenia poziomu tarasu, balustrad, montazu daszkdw itp.

e) Kotwienia jakiejkolwiek matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci
oraz urzgdzen rekreacyjnych.

f) Prowadzenia hodowli zwierzat, w tym montowania réznego rodzaju wolier i
ustawiania np. bud.

g) Wykonywania jakichkolwiek prac mogacych uszkodzi¢ elementy
konstrukcyjne ptyty tarasu.

11. Uzytkownik tarasu ma obowigzek utrzymania we witasciwym stanie droznosci
wpustow i odptywdéw wadd z powierzchni tarasu.
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12.Zabiegi pielegnacyjne zwigzane z wiasciwym utrzymaniem taraséw zielonych
uzytkownik wykonuje we wiasnym zakresie i na wtasny koszt, w sposéb
niepowodujacy ucigzliwosci dla pozostatych uzytkownikéw lokali mieszczacych
si¢ w danej nieruchomosci lub jej sasiedztwie.

13.7Za wszystkie szkody wobec Spoldzielni i oséb trzecich, a spowodowane
niewtasciwym uzytkowaniem ogrédka lub tarasu ponosi jego uzytkownik.

ZASADY KORZYSTANIA Z MIE]JSC POSTOJOWYCH W GARAZACH PODZIEMNYCH
I NAZIEMNYCH MIEJSCACH POSTOJOWYCH

§13

1. Z miejsc postojowych w garazach podziemnych wielostanowiskowych moga
korzysta¢ wytgcznie osoby, ktérym przystuguje prawo (obligacyjne, rzeczowe lub
ograniczone prawo rzeczowe) do korzystania oznaczonych miejsc postojowych
lub majg zawartg umowe najmu z wiascicielem miejsca postojowego.

2. Prawo wjazdu do wielostanowiskowego garazu podziemnego przystuguje
pojazdom uprzywilejowanym takim jak: pogotowie ratunkowe, policja, straz
miejska, straz pozarna oraz pojazdom holowniczym (auto-pomoc), a takze
pojazdom firm dzialajacych z upowaznienia Spétdzielni w zwiazku z
realizowanymi przez te podmioty zadaniami,

3. Spotdzielnia nie ma obowigzku zapewni¢ zastepczych miejsc postojowych ich
uzytkownikom w przypadku prowadzenia prac remontowych i naprawczych lub
usuwania awarii w hali garazowej lub na naziemnym miejscu postojowym.

4. Dopuszczalna maksymalna predkosé jazdy w hali garazowej wynosi 10 km/h.

5. Spébtdzielnia nie ponosi odpowiedzialno$ci prawnej i materialnej z tytutu
kradziezy, uszkodzenia lub zniszczenia pojazdu na terenie wielostanowiskowego
garazu podziemnego.

6. Spoétdzielnia odpowiada za umieszczenie w garazu sprzetu przeciwpozarowego
wymaganego przepisami.

7. W hali garazowej obowiazuje bezwzgledny zakaz palenia, jak réwniez uzywania
otwartego ognia oraz przetrzymywania rzeczy tatwopalnych.

8. Zabrania sie bezwzglednie zabaw dzieci w garazu, jazdy na rowerach,
hulajnogach, skuterach itp. w celach zabawowych.

9. Za nieuzasadnione uruchomienie systemu przeciwpozarowego, jego sprawca
ponosi wszelkie koszty z tym zwigzane, w tym rowniez poniesione przez
Spotdzielnie.

10.Zabrania sie zastawiania przez uzytkownikow miejsc postojowych, bram
wjazdowych i wyjazdowych oraz bram przeciwpozarowych, a takze ciagéw
komunikacyjnych.

11. Pojazdy mogg byc¢ ustawione tylko i wylacznie na miejscach do tego
wyznaczonych, zarowno w garazach podziemnych jak i na naziemnych miejscach
postojowych. Parkowac nalezy SciSle w obszarze wyznaczonym liniami danego
stanowiska. Na jednym miejscu postojowym moze parkowac tylko i wyltacznie
jeden pojazd.

12. Uzytkownik miejsca postojowego ma obowigzek:
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a) Utrzymywac nalezyty stan porzadkowo - sanitarny uzytkowanego miejsca
postojowego.

b) Ponoszenia kosztéw naprawy elementéw budowlanych i instalacyjnych,
ktore ulegly uszkodzeniu z jego winy.

c) Dodatkowego mycia zanieczyszczen z miejsca postojowego w hali garazowej
I W jego obrebie powstatych w wyniku ztego stanu pojazdu na nim
parkujacego (np. wycieki ptynow).

13. Zabrania si¢ bezwzglednie dokonywania na miejscu postojowym naprawy i
lakierowania pojazdow, tadowania akumulatoréw z wytaczeniem ladowania
pojazdow elektrycznych oraz mycia pojazdéw i uzupetniania paliwa w pojazdach.

14.Zabrania sie na terenie wielostanowiskowego garazu podziemnego parkowania
pojazdow posiadajgcych instalacje gazowa.

15.Zabrania si¢ bezwzglednie wykorzystywania miejsc postojowych do
przechowywania innych rzeczy niz pojazdéw, tj. fotelikéw, szafek, opon, sanek,
rowerow itp. RuchomoS$ci pozostawione na miejscu postojowym traktowane
beda, jako rzeczy porzucone, ktére Spoétdzielnia bedzie mogta usunaé nie
ponoszgc tym samym za nie odpowiedzialno$ci prawnej i materialnej. Poniesione
przez Spotdzielnie koszty usunigcia z miejsca postojowego oraz utylizacji rzeczy
ruchomych innych niz pojazdy mechaniczne podlegaja zwrotowi przez osobe,
Ktérej przystuguje prawo do Kkorzystania z tego miejsca postojowego
(obligacyjne, rzeczowe lub ograniczone prawo rzeczowe).

16. Uzytkownik miejsca postojowego ma obowigzek udostepni¢ je Spétdzielni w
przypadku:

a) KoniecznoSci prowadzenia prac remontowych, naprawczych i
konserwacyjnych.

b) Wykonywania prac porzagdkowych, tj. kompleksowe mycie hali garazowe;j.

c) W celu wykonania kontroli okresowych.

ZASADY UZYTKOWANIA PILOTOW UPRAWNIAJACYCH DO KORZYSTANIA Z MIEJSC

POSTOJOWYCH
§14

1. Uzytkownicy miejsc postojowych otrzymujg pilota umozliwiajacego dostep do
garazy podziemnych.

2. Do kazdego miejsca postojowego przystuguje jeden pilot. W uzasadnionych
przypadkach Uzytkownik moze wystapi¢ o wydanie dodatkowych pilotow.
Wydanie kazdego z pilotéw nastepuje na Kkoszt uzytkownika miejsca
postojowego.

3. W przypadku uszkodzenia lub zgubienia pilota, Spétdzielnia moze wydaé
duplikat na koszt uzytkownika, wg. obowigzujgcego na dzien wydania cennika
lub zgodnie z kosztami pozyskania takiego pilota, jezeli nie obowiazywatby
cennik.

4. Odbioru duplikatu pilota moga dokona¢ tylko i wytacznie osoby, ktérym
przystuguje skuteczne wobec Spoétdzielni prawo do danego miejsca postojowego
(ekspektatywa, spotdzielcze wiasnoSciowe prawo lub prawo wiasnoséci).

L:_' c—::-..__,_‘_ = .
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LASADY BEZPIECZNE] EKSPLOATAC]I INSTALAC]I TECHNICZNYCH W LOKALACH

§15

W zakresie instalacji gazowej:

1.
2.

Nie wolno dokonywac zmian i przerébek instalacji bez zgody Spétdzielni.

Nie wolno zabudowywa¢ instalacji gazowej. Przewody gazowe oraz zawory
powinny znajdowac sie na zewnetrznej powierzchni $cian i by¢ widoczne.

W przypadku wykonania obudowy instalacji gazowej i koniecznoéci wymiany lub
uszczelnienia  instalacji  uzytkownik lokalu jest zobowiazany do
natychmiastowego demontazu obudowy na wtasny koszt.

Wszelkie zmiany i naprawy instalacji gazowej, podtaczenia i naprawy kuchenek
gazowych mogg by¢ wykonywane wytgczenie przez osoby posiadajace aktualne
odpowiednie uprawnienia do wykonywania tych robét, a po ich zakornczeniu
winien by¢ sporzadzony protokét szczelno$ci uktadu gazowego.

W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy niezwtocznie zamkna¢
zawor odcinajgcy doptyw gazu do kuchenki i niezwtocznie powiadomié stuzby
techniczne Spotdzielni, a poza godzinami pracy Spotdzielni - Pogotowie Gazowe.

W przypadku roztgczenia kuchenki z instalacjg gazowsa traci wazno$é préba
szczelnoSci  instalacji. Po ponownym podigczeniu, przed rozpoczeciem
uzytkowania, nalezy zgtosi¢ powyzszy fakt Spotdzielni celem przeprowadzenia
prob szczelnosci uktadu gazowego. W przypadku nieujawnienia faktu
roztaczenia kuchenki z instalacjg lub dokonania innych przerébek i braku
przeprowadzenia ponownej proby szczelno$ci - wszelka odpowiedzialnoéé
ponosi uzytkownik lokalu.

§16

W zakresie instalacji wodno - kanalizacyjnej:

1.

2.

Zmiany w instalacji wodno - kanalizacyjnej powinny by¢ wykonywane przez
specjalistyczne firmy, po uzyskaniu wczesniejszej zgody Spoétdzielni.

Piony wodno - kanalizacyjne powinny by¢ obudowane w sposéb umozliwiajacy
tatwy demontaz obudowy i dostep do nich w przypadku wystapienia awarii lub
koniecznosci wymiany.

3. W przypadku koniecznosci dokonania naprawy, wymiany lub usuniecia awarii,

uzytkownik lokalu jest zobowigzany do demontazu na wlasny koszt wszelkich
obudow instalacji wodno - kanalizacyjne;.

§17

W zakresie instalacji centralnego ogrzewania:

1

Zmiany grzejnikow w zakresie lokalizacji, typu, wielkosci moga byé¢ dokonywane
tylko przez osoby uprawnione oraz za wiedza i zgoda Spétdzielni oraz wytacznie

poza sezonem grzewczym.
)/ -
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W przypadku diuzszej nieobecnosci w mieszkaniu, nalezy ustawi¢ zawor
termostatyczny w potozeniu zabezpieczajgcym wtasciwe warunki cieplne.

§18

W zakresie instalacji elektrycznej:

1,

Wszelkie przerobki instalacji elektrycznej w lokalu moga by¢ wykonane zgodnie
z aktualnie obowigzujgcymi przepisami, przez osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia i po uprzednim pisemnym powiadomieniu Spétdzielni.

Po wykonaniu jakichkolwiek zmian instalacji elektrycznej wraz z osprzetem
(gniazda) - mieszkaniec jest zobowigzany do przedstawienia protokotéw
pomiaru instalacji elektryczne;j.

Przerobki zwigzane ze zwiekszeniem pradowej mocy przytaczeniowej poprzez
zwigkszenie wartoSci zabezpieczen przelicznikowych, mozna wykonaé po
uzyskaniu zgody Spoétdzielni oraz spehieniu technicznych warunkéw
przytaczenia do sieci elektryczne;.

Zaleca si¢ wylgczanie urzadzen zasilanych pradem elektrycznym posiadajacych
uklady elektroniczne (np. komputer, telewizor) w czasie wytadowan
atmosferycznych.Za uszkodzenia powstate z tego tytutu Spétdzielnia nie ponosi
odpowiedzialnosci.

§19

W zakresie wentylacji:

i [}

2,

W budynkach wyposazonych w zbiorcze przewody wentylacyjne niedozwolone
jest montowanie w przewodach mechanicznych urzagdzen wentylacyjnych.

Nalezy stale utrzymywadé wolna od zanieczyszczei powierzchnie kratek
wentylacyjnych, w zadnym przypadku nie wolno ich zaklejaé.

Nalezy zapewni¢ nawiew powietrza do lokalu, a szczegdlnie do pomieszczenia
kuchni (poprzez nawiewniki w oknach lub ustawianie klamki w oknach
plastykowych w uktadzie rozszczelnienia) oraz dokonywaé okresowego
wietrzenia pomieszczen w celu niedopuszczenia do tworzenia i rozmnazania sie
grzybow i bakterii chorobotwarczych.

Drzwi tazienkowe i pomieszczenia WC winny by¢ wyposazone w nawiew zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

§20

W zakresie montazu dodatkowych urzadzen:

1.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany uzyska¢ zgode Spétdzielni na przebudowe
instalacji technicznych, $cian i wykonanie ponadstandardowego wyposazenia
wykonczenia lokalu, o ile prace takie sg polaczone ze zmianami w uktadzie
funkcjonalnym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

W/w prace wymagajg spetnienia warunkéw okre$lonych w ustawie Prawo
Budowlane i winnych powszechnie obowigzujgcych przepisach prawa.

2. Zabudowa balkonéw lub logii, montaz krat okiennych wymaga zgody Spétdzielni.
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3. Niedozwolony jest montaz anten satelitarnych i innych urzadzehn nadawczo -
odbiorczych, a takze urzadzen Kklimatyzacyjnych na dachach, $cianach
zewnetrznych budynkéw. Instalowanie urzgdzen dozwolone jest jedynie w
obrebie logii, balkonéw, taraséw. Odpowiedzialno$¢ za bezpieczny montaz i
uzytkowanie tych urzadzen ponosi uzytkownik lokalu. W przypadku
stwierdzenia montazu w miejscach niedozwolonych, Spétdzielnia ma prawo do
ich usuniecia a poniesionymi kosztami demontazu oraz ewentualnie utylizacji
obcigzy¢ uzytkownika tych urzadzen.

4. Umieszczanie reklam na elewacjach budynkdw jest mozliwe wytacznie za zgoda

Spotdzielni i na zasadach i warunkach okre$lonych w odrebnym Regulaminie
oraz z zachowaniem przepisow ustawy Prawo Budowlane i ew. innych przepiséw
prawa.
Montaz krat, markiz, klimatyzatoréw i innych urzadzen oraz dokonywanie
przerébek funkcjonalnych na zewnatrz lokalu wymaga zgody Spétdzielni oraz
zachowania przepiséw techniczno - budowlanych oraz, w przypadku
klimatyzatorow, warunkéw technicznych okreslonych przez Spétdzielnie. Przy
udzieleniu takiej zgody Spétdzielnia ma prawo zada¢ dostarczenia dokumentacji
technicznej sporzadzonej przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia.

5. Nie dopuszcza sig naruszenia elementéw konstrukcyjnych budynku ($cian,
stropow, stupow, belek, podciagow, ptyt no$nych taraséw, logii i ptyt noénych
balkondéw) bez zgody Spétdzielni

6. W przypadku nie zastosowania sie do zasad 1-5 Spétdzielnia ma prawo zadaé
przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego lub demontazu urzadzen.

OPEATY Z TYTUEU UZYTKOWANIA LOKALI
§21

1. WysokoSc optat z tytutu uzytkowania lokali ustalana jest przez Zarzad
Spéidzielni wg stawek uchwalanych przez Rade Nadzorcza

2. Optaty powinny by¢ wnoszone z géry do 10-go kazdego miesiaca.

Za dzien dokonania optaty przyjmuje sie date wplywu $rodkéw na rachunek
bankowy Spétdzielni.

3. Obowigzek wnoszenia optat powstaje z dniem przekazania uzytkownikowi lokalu
do dyspozycji lub z chwilg przeniesienia na niego prawa do lokalu (w przypadku
obrotu prawem do lokalu na rynku wtérnym) .

4. 0d nieoptaconych w terminie optat Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opoznienie.

5. Uzytkownicy ponoszg koszty termomodernizacji budynkéw oraz opomiarowania
centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody w lokalach.

6. Rozliczenia dostarczanych mediow do lokali dokonywane s3g zgodnie z zasadami
okreSlonymi w odrebnym regulaminie, stosownie do postanowien Statutu
Spotdzielni.

7. Uzytkownicy lokali pokrywaja koszty wezwania pogotowia wodno -
kanalizacyjnego 1 elektrycznego w przypadku zgloszenia awarii instalacji
powstatej w te] czeSci instalacji, za ktorej stan techniczny ponosza
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odpowiedzialnos¢. Obcigzenie uzytkownika lokalu kosztami Interwencji
pogotowia dokonywane jest przez Spotdzielnie na podstawie otrzymanej faktury.
W przypadku nieuzasadnionego wezwania lub wezwania pogotowia w godzinach
pracy Spotdzielni, koszt tego wezwania obciaza zgtaszajacego.

8. Uzytkownicy nie mogg odlicza¢ swoich nalezno$ci wobec Spétdzielni od optat
przystugujacych Spétdzielni.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA, OCHRONY
POZAROWE], HIGIENY, PORZADKU I ESTETYKI BUDYNKOW

§22

1. Uzytkownicy zobowigzani sg zachowywa¢ czysto$¢ na klatkach schodowych,
korytarzach, piwnicach, komorach zsypowych oraz innych pomieszczeniach
technicznych i terenach przeznaczonych do wspdlnego uzytku.

2. Uzytkownicy zobowiazani sg do zachowania zasad sanitarno-higienicznych w
lokalach, celem zapobiezenia rozprzestrzeniania sie insektow w budynku.

3. Zabronione jest wystawianie oraz pozostawianie $mieci na klatkach schodowych i po
za miejscami do tego wyznaczonymi.

4. Do przewodow sciekowych, kanalizacyjnych nie wolno:

a)  Wrzucac przedmiotéw mogacych spowodowacé ich zatkanie,

b)  Wlewac ttuszczy, farb, klejow, zapraw murarskich itp.,

¢c) Wrzuca¢ substancji szkodliwych i niebezpiecznych dla $rodowiska
naturalnego.

5. Do zsypu i pojemnikéw na odpady nie mozna:

a)  Wlewac odpadow w stanie ciektym jak ttuszcze, rozpuszczalniki, itp.,

b)  Wrzuca¢ materiatéw sypkich luzem, bez opakowania (np. maka, kleje i
zaprawy murarskie itp.),

c)  Wrzucac farb wszelkiego rodzaju nawet w zamknietych pojemnikach,

d) Wrzuca¢ przedmiotéw goracych, tlacych sie i palgcych np. niedopatkéw
papierosow, gdyz moze to spowodowaé powstanie pozaru,

e) Wrzuca¢ substancji i przedmiotéw, w ktérych wystepuja zwiazki
chemiczne szkodliwe dla Srodowiska naturalnego.

6. Odpady komunalne nalezy sktada¢ do pojemnikow stuzacych do tego celuy,
ustawionych w wyznaczonych miejscach

7. Zgodnie z Ustawg o utrzymaniu czystosci, wszystkich mieszkancéw Spoétdzielni
obowigzuje segregacja odpadéw komunalnych.

8. Materiaty wielogabarytowe typu: kanapy, szafy, krzesta itp. gromadzone sa w
wyznaczonych do tego celu miejscach. Nie nalezy ich sktadowac przed wejéciami
do budynkaéw i lokali.

9. Odpady poremontowe typu gruz, glazura, mieszkaricy zobowigzani sa do wywozenia
we wiasnym zakresie i na wiasny koszt.

10. W przypadku rozsypania $mieci albo rozlania wszelkich rodzajéw plynéw na klatce
schodowej lub w obrebie posesji przez uzytkownika, sprawca tego czynu winien
bezzwtocznie usung¢ zanieczyszczenia.

15
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11.Zabronione jest wyrzucanie przez okna jakichkolwiek przedmiotéw, a w
szczegolnosci butelek, Smieci, resztek jedzenia, niedopatkéw papieroséw itp.

12. Zabronione jest ustawianie doniczek z kwiatami na zewnetrznych parapetach i na
zewnatrz bariery balkonu i tarasu.

13. Podlewanie kwiatow na balkonach i loggiach oraz zmywanie posadzek balkonowych i
w loggiach powinno odbywac sie tak, aby woda nie §ciekata na potozone nizej lokale
oraz nie brudzita lub uszkadzata elewacji budynku.

14. Na klatkach schodowych, korytarzach oraz korytarzach piwnicznych nie wolno
przechowywa¢ odpadow, motocykli, skuteréw, motorynek, roweréw, wézkéw
dzieciecych, wyposazenia domowego oraz innego sprzetu.

15. Wozkownie przeznaczone s w pierwszej kolejnosci dla wézkéw dzieciecych,
inwalidzkich i roweréw. Wézkownie nie mogg stuzy¢ jako podreczne magazyny
domowe.

16. Pomieszczenia suszarni i pralni mogg by¢ wykorzystywane wytacznie do celéw
zgodnych z ich przeznaczeniem

17. Suszarnie i pralnie moga by¢ wykorzystywane w inny sposob za zgoda mieszkancow
danego budynku i Zarzadu Spétdzielni.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO
W BUDYNKU, GARAZU PODZIEMNYM I NA TERENIE SPOEDZIELNI

§23

1. W przypadku powstania pozaru w budynku i na terenie przylegtym, bez wzgledu
na jego rozmiar, nalezy bezzwlocznie zawiadomi¢ Straz Pozarna oraz
Spétdzielnie.

2. Drzwi z klatek schodowych do piwnic i garazy podziemnych powinny by¢
zamKkniete przez cala dobe.

3. Na klatkach schodowych, korytarzach klatek schodowych, w garazach
podziemnych i na miejscach postojowych, loggiach, balkonach, korytarzach
piwnicznych i w boksach piwnicznych nie wolno przechowywaé materiatéw
niebezpiecznych i tatwopalnych.

4. Ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe budynkéw, powierzchni korytarzy,
klatek schodowych, garazy, korytarzy piwnic nie wolno zastawia¢ meblami,
opakowaniami, rowerami, woézkami dzieciecymi i innymi przedmiotami
mogacymi zaktoci¢ bezpieczng ewakuacje lub akcje gasnicza. W przypadku nie
przestrzegania powyzszych postanowieni przedmioty takie bedg usuwane przez
Spotdzielnie na koszt i ryzyko wtasciciela, po uprzednim wezwaniu do ich
usuniecia.

5. Zabronione jest palenie tytoniu i uzywanie ognia otwartego w piwnicach,
garazach, klatkach schodowych, korytarzach, kabinach wind , balkonach, logiach,
tarasach, na terenie ogrodkéw przydomowych oraz bezposrednio przy
budynkach.

6. Zabrania si¢ uzywania grilli na balkonach, logiach, tarasach i ogrédkach
przydomowych.
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Zabrania sie odpalania materiatéw pirotechnicznych na balkonach, loggiach,
tarasach, ogrodkach przydomowych oraz w bezposrednim sasiedztwie
budynkéw.

Zabrania sie blokowania drég ewakuacyjnych w budynkach, w tym poprzez
instalowanie krat, drzwi odcinajgcych korytarze od klatek schodowych badz
przedzielajacych korytarze. Zabrania sie réwniez zamykania na tych drogach
drzwi na zamki, ktédki lub przy wykorzystaniu innych zabezpieczen.

Zabrania si¢ wykonywania zabudowy cze$ci wspdlnych budynkéw bez zgody
Spotdzielni,

10. Zabrania sie blokowania dostepu do urzadzen i wyposazenia stuzacemu ochronie

pozarowej w budynku i garazu podziemnym.

11. W przypadku prowadzonego remontu lokalu, ustawienie mebli na korytarzu

L

moze nastgpic wytgcznie po uzgodnieniu ze Spétdzielnig,.

OBOWIAZKI W ZAKRESIE BHP I OCHRONY POZAROWE] DLA NAJEMCOW

I WEASCICIELI LOKALI UZYTKOWYCH
§24

Najemca, wiasciciel lokalu uzytkowego niezaleznie od prowadzonej dziatalnoéci

gospodarczej zobowigzany jest do:

a) Zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego, bezpiecznych i higienicznych
warunkow dla uzytkowania lokalu wewnatrz i na zewnatrz, w szczegélnosci
przed wejsciem prowadzacym do lokalu.

b) Usuwania $niegu, lodu, sprzed wejscia do lokalu.

c) Utrzymania porzgdku przed wejsciem do lokalu w szczegélnosci po
dokonanej dostawie lub odbiorze zaopatrzenia.

d) Wyposazenia lokalu w ilo§¢ i rodzaj gasnic wymaganych przepisami o
ochronie przeciwpozarowej oraz dokonywania okresowych, co najmniej raz
w roku przeglagdow sprawnosci technicznej gasnic.

e) Wyposazenia lokalu uzytkowego w obowigzujgce instrukcje p.poz znaki
pozarowe i ewakuacyjne,

f) Zachowania droznosci i natychmiastowego dostepu do drég i drzwi
ewakuacyjnych.

g) Palenia papierosow wytacznie w miejscach do tego wyznaczonych na

terenie lokalu. Palenie papieroséw na terenie budynkéw Spoétdzielni i

bezposrednio przy budynkach jest zabronione.

Zabrania si¢ przechowywania i magazynowania butli z gazami tatwopalnymi i

wybuchowymi oraz uzywania otwartego ognia.

W lokalach przeznaczonych do przebywania ludzi zakazuje sie stosowania

materiatow tatwopalnych do wystroju wnetrz i na drogach ewakuacyjnych.

Wykonanie prac pozarowo niebezpiecznych objetych zakazem w ustawie o

ochronie przeciwpozarowej i w instrukcji bezpieczeristwa pozarowego dla

obiektu bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen przeciwpozarowych,
wymaga powiadomienia Spétdzielni i otrzymania zgody na przeprowadzenie
takich robot
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ZASADY ZGODNEGO WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO UZYTKOWNIKOW LOKALI

10.

11.

§25

Zgodne wspoizycie spoteczne wszystkich mieszkarnicéw Spétdzielni taczy sie z
wzajemnym szacunkiem, pomoca, zrozumieniem i niezaklécaniem spokoju
innych uzytkownikéw lokali.

Rodzice i opiekunowie ponoszg odpowiedzialno$é¢ za niewtaéciwe zachowanie
dzieci tj. brudzenie $cian, niszczenie urzadzen i instalacji oraz niszczenie terenéw
zielonych, Dzieci nie powinny bez nadzoru oséb dorostych przebywaé w
garazach, piwnicach i jezdzi¢ winda,

Na Kklatkach schodowych, w korytarzach, piwnicach, windach oraz
pomieszczeniach wspdlnego uzytku obowigzuje zakaz spozywania alkoholi,
palenia  tytoniu oraz zazywania innych $rodkéw odurzajacych i
psychoaktywnych.

Cisza nocna obowigzuje od 22:00 do 6:00. W tym czasie zabronione jest glosne
uzywanie sprzetu audio - video, jak rowniez zaktécanie w inny sposéb spokoju,
odpoczynku i snu uzytkownikow lokali.

Wszelkie gloSne prace remontowe, wykonywane w lokalach, powinny by¢
realizowane w godzinach od 8:00 do 18:00, z wytaczeniem niedziel i $wiat.

O planowanych pracach remontowych w lokalu, inwestor (uzytkownik lokalu)
powinien powiadomic sgsiadéw.

Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagainicu. Zabronione jest wprowadzanie
zwierzat na place zabaw i tereny sportowo — rekreacyjne. Osoby wyprowadzajace
zwierzeta domowe s3 zobowigzane do bez zwtocznego usuwania odchodéw tych
zwierzat z miejsc przeznaczonych do wspolnego uzytku.

W lokalach nie wolno hodowaé¢ i przetrzymywaé zwierzat uznanych za
niebezpieczne.

Poza miejscami wyznaczonymi niedozwolone jest mycie oraz naprawianie
samochodéw i innych pojazdéw mechanicznych,

Uzytkownicy powinni dbac¢ o najblizsze otoczenie budynkéw, a w szczegélnoéci o
zielen, tak aby spetniata swoje zadania zdrowotne i estetyczne.

Zabrania sie:

a) tamania drzew i krzewoéw, zrywania kwiatow,
b) Deptania i przechodzenia przez trawniki,
c) Wysypywania zywnos$ci na trawniki i chodniki w celu dokarmiania

zwierzat i ptakow.
§26

Ciggi pieszo-jezdne przeznaczone sg dla ruchu pieszego i kotowego. Kierujacy
pojazdami zobowigzani sg do zachowania szczegélnej ostroznosci, ustepowania
pierwszenstwa pieszym i podporzadkowania sie znakom drogowym, zakazom i
nakazom zawartym na tablicach informacyjnych umieszczonych na terenie
Spotdzielni, a takze przestrzegania prawa o ruchu drogowym i innych
powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.
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. Na terenie Spotdzielni zabrania sie:

a) Postoju pojazdu z wlaczonym silnikiem,

b) Wszelkiego ruchu pojazdow po chodnikach i terenach nie bedacych
ulicami lub ciggami pieszo - jezdnymi,

c) Parkowania pojazdéw na chodnikach, trawnikach i w innych miejscach do
tego nie przeznaczonych, a w szczeg6lnosci przed klatkami schodowymi,
pomieszczeniami komar zsypowych, altanami Smietnikowymi,

d) Uzywania bez uzasadnienia sygnaléw dzwiekowych.

. Parkowanie pojazdéw dozwolone jest wylgcznie na parkingach i w miejscach

zgodnych z przepisami ruchu drogowego. Zabrania sie wykorzystywania miejsc

postojowych do przechowywania przyczep turystycznych i towarowych.

Nie nalezy parkowa¢ samochodow i motocykli ukladem wydechowym w

kierunku okien budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 5 m od budynku.

POZOSTALE POSTANOWIENIA
§27

Cztonek Spotdzielni odpowiada osobiécie za wszelkie szkody wyrzadzone w
mieniu Spotdzielni z jego winy.

Mieszkancy korzystajg z urzadzen domowych i technicznych przeznaczonych do
wspolnego uzytku np. pralnie, suszarnie, dZzwigi itp. na zasadach okreslonych
odpowiednimi instrukcjami i zgodnie z zasadami wspétzycia spotecznego.
Pomieszczenia piwniczne musza byé utrzymane w stanie nie zagrazajacym
bezpieczenstwu pozarowemu.

PRZEPISY KONCOWE
§28

Uzytkownik dopuszczajgcy sie naruszen postanowien niniejszego Regulaminu ponosi
odpowiedzialno$¢ na zasadach okreélonych w Statucie oraz innych powszechnie
obowigzujacych przepisach prawa.

§29

Regulamin uzytkowania lokali i porzgdku domowego wchodzi w zycie z dniem podjecia
Uchwaty Rady Nadzorczej Spé6tdzielni w przedmiocie jego zatwierdzenia.

§30

Tracg moc postanowienia: Regulaminu porzadku domowego w WSBM ,Atena”
zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej nr 15/06/2004 z dnia 07.06.2004 r

ds, adm




Uchwata Nr 2/2024
Zarzadu Wojskowej Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,Atena”

z dnia 08.02.2024 r.

w sprawie: przyjecia Regulaminu porzgdku domowego i uzytkowania lokali w
Wojskowej Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,Atena”

Zarzad Wojskowej Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,Atena” z siedziba w
Warszawie dziatajgc na podstawie §59 pkt. 3 Statutu oraz §4 pkt. 12 Regulaminu Zarzadu
postanawia:

§1

Przyjac regulamin Porzgdku domowego i uzytkowania lokali w Wojskowej Spoétdzielni
Budownictwa Mieszkaniowego ,Atena”, zgodny z zatacznikiem do niniejszej Uchwaty,
stanowigcym jej integralng czesc. |

§2

Z dniem podjgcia niniejszej Uchwaty traci moc Regulamin porzgdku domowego w WSBM
,Atena” uchwalony uchwata Rady Nadzorczej Wojskowej Spétdzielni Budownictwa
Mieszkaniowego ,Atena” nr 15/06/2004 z dnia 07.06.2004 r.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata przyjeta jednogtoénie.

sznne:k ayzadu

WSBM ,ATENA" WS
. administracyjnyftechnicznych

/Robert Skatulski/ /Anng Ajzyk/



