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. REGULAMIN ROZLICZANIA
KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI 'ATENA'

L PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. nr 119 2003 r.poz.1116
Z poZn. zm.)

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spdidzielcze (Dz. U. nr 188 z 2003 r. poz. 1848 z pdin.
zm.)

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow w mieszkaniowym zasobie gminy | o
zmianie Kodeksu cywilnego(Dz. U. nr 71 z 2001 r, poz. 733 z pézn, zm.)

Kodeks cywilny (Dz. U. nr 16 z 1964 r., poz. 93 z pdZn. zm.)

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (tekst jednolity ; Dz, U. 2000 r. nr 80 poz.
903)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode | zbiorowym odprowadzaniu

sciekow ( Dz. U. nr 747 z 2002 r. z pozn. zm.)

Ustawaz z dn. 15 lutego 1992 r. w sprawie podatku dochodowego od osob prawnych (Dz. U. z 2000
r., nr. 54 poz, 654 ) raz Ustawa z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym
od osab prawnych.

. Statut WSBM ,Atena”.

1I. POSTANOWIENIA OGOLNE

g1

Regulamin niniejszy ustala:

1. Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i wszelkich kosztow, zwigzanych
z utrzymaniem zasobow lokalowych oraz zasady ustalania oplat ponoszonych przez czlonkéw Spoidzielni oraz
osoby nie bedace czionkami Spétdzielni, a posiadajgce prawa do lokali w zasobach Spéidzielni , a takie najemcow
uzytkujgcych lokale mieszkalne oraz lokale o innym przeznaczeniu,

1.1 Koszty eksploatacji i utrzymania lokalu , w tym:

- rozliczenie kosztéw dostawy wody | odprowadzania sciekow
- rozliczanie kosztow dostawy energii cieplnej: ciepta woda , centralne ogrzewanie
- rozliczanie kosztéw wywozu nieczystosc statych

1.2 Koszty utrzymania czesci wspolnych nieruchomoscl
1.3 Koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spétdzielni
1.4 Fundusz remontowy

2. Tryb skiadania | rozpatrywania reklamacji.

§2

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu ninigjszego regulaminu obejmuje:

zasoby lokali mieszkalnych , lokali uzytkowych i garazy pozostajacych w zarzadzie | administracji
WSEM ,Atena”;

nieruchomosci wspdine;

nieruchomosci stanowigce mienie Spétdzielni;

mienie Spotdzielni stuzace do prowadzenia przez nig dziatalnosci administracyjnej.



§3

Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia oznaczaja;

-

powierzchnia uzytkowa lokalu - powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu
, @ W szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizari, przedpokol, holi, korytarzy, tazienek. Za powierzchnie
uzytkowa lokalu nie uwaza sie powierzchni balkondw, taraséw i logii, antresoli oraz piwnic.
pomieszczenie przynalezne - pomieszczenie stanowiace czesc sktadowa lokalu , chocby nawet
do niego bezposrednio nie przylegalo lub byto polozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza
budynkiem;

powierzchnia ogrzewana — powierzchnia wszystkich pomieszczen , ktore wyposazone sg w
grzejniki centralnego ogrzewania oraz pomieszczen , ktore przez te grzejniki sg ogrzewane (np.
przedpokoje);

udziat w powierzchni garazu podziemnego - okreslony jest jako stosunek powierzchni
poszczegolnych miejsc postojowych do ogdinej liczby powierzchni postojowych w lokalu garazowym,
uzytkownik lokalu — czionek spoldzielni posiadajacy lokatorskie lub wiasnoéciowe prawo do
lokalu, osoba (fizyczna lub prawna) nie bedaca czlonkiem spéldzielni, a posiadajaca prawo do lokaly,
wiasciciel(wspotwiasciciel) lokalu stanowiacego odrebng wiasnosE, osoba zajmujaca lokal bez tytutu
prawnego oraz najemca lokalu;

nieruchomos$¢ wspolna- grunt oraz czesc budynku | urzadzenia , ktére nie stuzg wylacznie do
uzytku wiascicieli lokali;

udziat w nieruchomosci wspélnej — odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z
powlerzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami do nich przynaleznymi;

mienie spotdzielni — nieruchomosci wraz z przysfugujacym udzialem uzytkowania wieczystego,
budowle, mala architektura, tereny zielone, ciagi pieszo — jezdne itp. shuzace prawidtowemu
funkcjonowaniu wszystkich nieruchomosci administrowanych | zarzadzanych przez Spotdzielnie i
stuzace m. in, dziatalnosci administracyjnej, spotecznej, kulturalnej i oswiatowej;

okres rozliczeniowy — okres, za ktory Spoldzielnia dokonuje rozliczenia poniesionych kosztéw z
naliczonymi zaliczkami na poczet tego okresu (np. kwartat, polrocze, rok);

urzadzenia pomiarowe — urzadzenia , ktorych wskazania sa podstawa rozliczenia kosztow !
wodomierze, cieptomierze, gazomierze, liczniki energii elektrycznej;

oplata ryczattowa - optata pobierana w przypadku braku mozliwosci ustalenia kosztéw w oparciu
o wskazania urzgdzen pomiarowych;

woda podgrzana — zimna woda, na podgrzanie ktdrej zostata dostarczona energia ciepina.

II1. KOSZTY GOSPODARKI ZASOBEM MIESZKANIOWYM.

§4

Wydatki zwigzane z eksploatacig i utrzymaniem zasobu mieszkaniowego obejmujg ;

a)

c)

2

koszty utrzymania i eksploatacji lokali;
koszty utrzymania czescl wspolnych nieruchomosci;
koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni;

Koszty utrzymania | eksploatacji lokalu stanowig:
koszty eksploatacji podstawowej;
koszty odpisu na fundusz remontowy;
koszty dostawy medidw;
koszty energii cieplnej zuzytej do ogrzania lokalu | podgrzania wody;
koszty zuzytej w lokalu wody | odprowadzania Sciekdw;
koszty wywozu nieczystosci statych;

Koszty utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci stanowig w szczegalnosci:
koszty ubezpieczenia nieruchomosci;



koszty zarzadu nieruchomoscig wspolna;

koszty przegladéw obowigzkowych;

koszty eksploatacji , utrzymania oraz remontow dzwigow osobowych;

koszty przegladow rocznych ;(kominiarskich, budowlany, gazowy, p - poz. ) ;

koszty energil elektrycznej zuzywanej w czesciach wspéinych nieruchomosci;

koszty zuzycia mediow (c.0., c.w., zimna woda, kanalizacja, nieczystosci stale) dotyczace
nieruchomosci wspolnej;

koszty utrzymania czystosci | konserwacii zieleni;

Koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni stanowia:
koszty lokali stanowiacych wiasnosc Spdidzielni;
koszty mienia Spoidzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez okreslong grupe
nieruchomosci;
koszty utrzymania i eksploatacji mienia ogolnego Spoldzielni.

§5

Ze wzgledu na roznice w intensywnosd uzytkowania miedzy mieszkaniami a lokalami uzytkowymi,
niektore rodzaje kosztow moga byc rozliczone na lokale uzytkowe z zastosowaniem wspoiczynnikow
zwiekszajacych lub zmniejszajgcych koszty w odniesieniu do sredniego wskaznika obliczonego dla
catoscl powierzchni uzytkowej zasobow.

Zmiana liczby osob zgloszonych do zamieszkania stanowi podstawe do korekty obcigzen od
nastgpnego miesigca , po miesigcu , w ktorym dokonano zgtoszenia.

Za osoby zamieszkate w lokalu uwaia sie osoby faktycznie w nim przebywajace przez okres diuzszy
niz 2 miesigce. Ustalenie osdb zamieszkalych nastepuje w drodze uzyskania przez Spoldzielnie
pisemnego oswiadczenia uzytkownika lokalu. W przypadku stwierdzenia , ze dane o liczbie osdb
podane przez uzytkownika sa nieprawdziwe, Spoldzielnia moze dokonac korekty na podstawie
sprawdzonych informacji , réwnoczesnie zawiadamiajac pisemnie i skutecznie uzytkownika lokalu o
tym fakcie.

IV, KOSZTY EKSPLOATACII I UTRZYMANIA LOKALU,
Rozliczanie kosztow dostawy wody i odprowadzania sciekow.
§6

. Rozliczenia za pobrang wode i odprowadzone Scieki miedzy dostawca, MPWIK a Spétdzielnia jako
odbiorca, dokonywane sg odrebnie dla kazdego budynku wediug wskazan wodomierzy gldwnych.

. Rozliczenia za pobrana wode i odprowadzane scieki miedzy Spoldzielnia a uzytkownikami lokali
nastepuja na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych.

. Okresem rozliczeniowym kosztow dostawy wody | odprowadzania sciekow jest rok kalendarzowy
(01.01 do 31.12).

. Koszt podlegajacy rozliczeniu to suma kwot faktur dotyczacych okresu rozliczeniowego wystawionych
przez adpowiedniego dostawce, Suma ta podlega korekcie w przypadku , gdy rozliczenia z dostawcg
polegaja na opfacaniu faktur zaliczkowych i rozliczeniowych. Koszt podlegajacy rozliczeniu jest suma
wynikajgca z faktur rozliczeniowych.

§7

Za lokal opomiarowany uwaza sie lokal mieszkalny, uzytkowy lub lokal o innym przeznaczeniu
wyposazony w przyrzady pomiarowe | nienaruszona plombe.,



2. W budynkach, w ktorych wszystkie lokale sa wyposazone w wodomierze, rozliczenie kosztow
dostawy wody | odprowadzenia sciekow dokonuje sie w oparciu o wskazania wodomierzy.

3. Terminy odczytu wodomierzy (termin podstawowy oraz termin dodatkowy ustalony nie péZniej niz

dwa tygodnie po odczycie podstawowym), w danym lokalu beda podawane w formie ogloszenia,
wywieszonego na tablicy ogloszen z 7 dniowym wyprzedzeniem,

4. Uzytkownicy nieobecni w wyznaczonych przez Spoldzielnie terminach odczytow zobowiazani sa do
wezesniejszego uzgodnienia z administracja Spoldzielni mozliwesci odezytu wodomierzy w lokalu, w
innym terminie,

5. Potwierdzeniem dokonania odczytu wodomierzy w lokalu jest protokot odczytu zawierajacy czytelny
podpis Uzytkownika i osoby odczytujace].

6. Do obcigzenia kosztami zuzycia wody i odprowadzania sciekdw, ryczattowe zuzycie wody (jak w pkt.
7) przyimuje sie w przypadku:
a) gdy w lokalu nie ma zainstalowanych wodomierzy indywidualnych,
b) uniemozliwienia dokonania odczytu wodomierzy z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika
lokalu{odmowa dostepu do lokalu) przez upowaznionego pracownika ,
c) stwierdzenia uszkodzenia plomby na wodomierzu(ach) lub innego uszkodzenia powstatego z
winy uzytkownika,
d) stwierdzenia , ze wodomierz(e) jest niesprawny technicznie,
e) gdy uiytkownik uniemozliwia dokonanie legalizacji Ilub wymiany wodomierzy przez
upowaZnionego pracownia w wyznaczonym przez Spoldzielnie terminie,
f) celowego niedopuszczenia upowaznionego pracownika do kontroli poprawnej pracy wodomierzy,
g) samowolnej wymiany wodomierza(y),
h) nie powiadomienia administracji Spétdzielni o uszkodzeniu wodomierza.
7. Miesieczne ryczaitowe zuzycie wody w lokalach mieszkalnych przyjmuije sie;
a) dla zimnej wody 6 m3 na osobe zamieszkalg w lokalu,
b) dla cieptej wody 3 m3 na osobe zamieszkala w lokalu,

8. Jezeli brak jest danych co do liczby osob ,nalezy przyjac liczbe trzech zamleszkatych osab,

9. W przypadku zgtoszenia przez lokatora , Ze lokal jest niezamieszkaly, do ustalenia miesiecznej
zaliczki przyjmuje sie zuzycie wody; zimnej i cieptej po 1 m3.

10, Miesigczne ryczattowe zuzycie wody w lokalach uzytkowych wynosi:
a) dla zimnej wody 8 m3,
b) dia cieptej wody 4 m3.

11, Koszty dostawy wody | odprowadzenia Sciekow, dokonane w formie optaty ryczattowej nie podlegaja
rozliczeniu,

12. W lokalach opomiarowanych pobierane sa miesieczne zaliczki na poczet kosztow dostawy wody oraz
odprowadzania Sciekow, podlegajgce indywiduainemu rozliczeniu na koniec okresu rozliczenjowego,
w oparciu o faktyczne zuzycie ustalone na podstawie odczytow wodomierzy.

13. Zmiana wysokosci zaliczek moze by¢ dokonana przez Spoldzielnie indywidualnie , na pisemna prosbe
lokatora.

14. W lokalach , w ktorych po raz pierwszy zainstalowano wodomierze lub w ktorych nastapila zmiana
uzytkownika lokalu , do ustalenia wysokosci miesiecznej zaliczki w danym okresie rozliczeniowym
przyjmuje sie szacunkowe zuzycie wody , nie nizsze niz 3 m3 na osobe wody cieplej i 5 m3 na osobe
wody zimnej,

15. Réznica powstala miedzy optatami wniesionymi przez uzytkownika lokalu w formie miesiecznych
zaliczek, a faktycznie poniesionymi kosztami regulowana jest w sposob nastepujacy:
a) niedoptate uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu miesiecznej opfaty za uzytkowanie lokalu
w nastepnym miesigcu po dokonaniu rozliczenia;
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b) nadptate zalicza sie ( z zastrzezeniem punktu c) na poczet najblizszych wymaganych oplat za
uzywanie lokalu;

c) w przypadku lokali zadiuzonych wobec Spotdzielni nadplate zalicza sie w pierwszej kolejnosci na
poczet najstarszego zadtuzenia.

W lokalach , w ktorych dokonano odczytow w nastepnym okresie rozliczeniowym, zostanie
przywrocone obcigzanie na podstawie wskazan wodomierzy, jednak bez mozliwosci dokonania
(wstecznej) korekty optat naliczonych jak dla lokali nie opomiarowanych. Nie dotyczy to zdarzen

losowych.

W przypadku uszkodzenia lub awarii wodomierza uzytkownik lokalu ma obowigzek niezwiocznie
powladomic o tym fakcie administracje Spoldzielni, a Spotdzielnia jest zobowigzana do wymiany
wadliwego urzadzenia w terminie 7 dni od daty zgloszenia.

Jesli uszkodzenie nastapito z winy uzytkownika lokalu , ponosi on koszty naprawy.

O fakcle zdjecia wodomierza w czasie remontu lokalu lokator ma obowigzek powiadomic
Spotdzielnie.

W przypadku wystapienia nadptaty wynikajacej z rozliczenia zaliczek na wode uzytkownik lokalu nie
ma prawa do roszczen z tytutu odsetek.

§8
Koszty dostawy wody i odprowadzenia sciekow wyliczane sg jako lloczyn obowigzujacych na terenie
Warszawy cen za zimng wode i Scieki oraz ilosci zuzytej wody zimnej | cieptej (zimna woda

podgrzana).

W przypadku zmiany cen wody w trakcie okresu roziiczeniowego dokonuje sie spisu stanow licznikow
indywidualnych | gtéwnych.,

Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekdw ustalane sg odrebnie dla kazdego budynku wediug
wskazan wodomierzy gtdwnych.

Koszty zuzycia wody w kazdej nieruchomosci rozliczane sa na lokale mieszkalne i lokale uzytkowe.,
Roznice miedzy kosztem dostawy wody | odprowadzenia sSciekow, wynikajgcym z faktury
wystawionej przez MPWIK, a kosztami ustalonymi w oparciu o sume wskazan licznikow w lokalach

oraz naliczonych optat ryczattowych, rozlicza sie miedzy uiytkownikow tych budynkow jake wode
ogolnogospodarcza, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ

Rozliczanie kosztow energii ciepingj , zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania , dokonywane jest
raz w roku na zakonczenie okresu obrachunkowego.

Okresem rozliczeniowym kosztow energii cieplnej zuzytej na podgrzanie wody jest rok kalendarzowy
(01.01 do 31.12).

§10
Koszty dostawy energii cieplnej wynikajg z faktur wystawionych przez dostawce energii w oparciu

0 wskazania licznikow mierzacych zuzycie oddzielnie dla celow ogrzania wszystkich pomieszczen,
oddzielnie podgrzania wody.



Koszty dostawy energii cieplnej ewidencjonowane sa zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Kosztam| dostawy energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody oraz ogrzewania s wydatki
przypadajace na nieruchomosc w zwiazku z zakupem energii cieplnej od dostawcow. Koszty te
stanowig sume Kosztéw okreslonych nastepujaco:

a) koszty state (stanowig sume kosztow niezaleznych od ilosci okresowe zuzywanej energii rozliczanej
proporcjonainie do powierzchni lokali) obejmuja :

- optaty za moc zamdwiona;

- ustugi przesylowe;

- optate abonamentowa.

b) koszty zmienne - koszty energil cieplnej dostarczonej do budynku na potrzeby centralnego
ogrzewania | pogrzania wody , zgodnie ze wskazaniem licznika.

§11

1. Optaty za dostawe energii cieplnej pobierane s w formie miesiecznych zaliczek przez caty okres
rozliczeniowy,

2. Zaliczki na poczet kosztow podgrzania wody ustala sie w nastepujacy sposob:

- szacunkowa ilos¢ m3® wody do podgrzania ustalana jest na podstawie faktycznego zuzycia
w poprzednim okresie rozliczeniowym;

- ceng zaliczkowg podgrzania 1m?® wody ustala sie raz w roku na podstawie rzeczywistych
kosztow poniesionych w poprzednim roku obrachunkowym. Zmiany wysokosci zaliczki na
poczet kosztéw podgrzania 1m? wody dokonywana jest po zamknieciu roku obrachunkowego
tzn. od kwietnia kazdego roku.

3. Rozliczenie kosztéw zuzycia energii cieplnej, dostarczanej na potrzeby podgrzania wody w lokalach
wyposazonych w indywidualne mierniki zuzycia cieptej wody, dokonywane jest na podstawie
wskazan tych miernikow i faktycznych kosztow podgrzania 1 m? wody poniesionych w danym
okresie rozliczeniowym.

4. Lokale nie posiadajace indywidualnych miernikow zuzycia cieptej wody obcigzane sa optata
ryczattowg (jak w § 7 pkt. 7, pkt.10), ktdra nie podlega rozliczeniu.

5. Zmiany wysokosci optat ryczatowych dokonywane s3 po zamknieciu roku obrachunkowego tzn.
od kwietnia kazdego roku z uwzglednieniem przewidywanych zmian cen w nastepnym okresie.

6. Rozliczenie kosztow dostawy ciepta migdzy Spoldzielnia a dostawca dokonywane jest na
podstawie faktycznie poniesionych kosztow dostawy energil ciepinej dla potrzeb podgrzania wody
w terminie okreslonym na podstawie obowigzujacej umowy.

7. Rotliczenie kosztow dostawy wody | odprowadzania Sciekow oraz energii cieplnej zuzytej na
padgrzanie wody za okres rozliczeniowy nastepuje do 15 lutego nastepnego roku,

8. Roiznica migdzy oplatami wniesionymi przez uzytkownika w formie miesiecznych zaliczek a
faktycznie poniesionymi kosztami, powstata w wyniku rozliczenia kosztow podgrzania wody,
regulowana jest w sposob nastepujacy:

a) niedoptate uzytkownik wnosi przy uiszczaniu miesiecznej oplaty za uzywanie lokalu w
nastepnym miesiacu po dokonaniu rozliczenia;

b) nadplate zalicza sie( z zastrzezeniem pkt. c) na poczet najblizszych wymaganych miesiecznych
optat za uzywanie lokalu;

¢) w przypadku lokali zadtuzonych wobec Spétdzielni nadplate zalicza sie w pierwszej kolejnosci
na poczet zadiuzenia,

§12



Okresem rozliczeniowym kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
jest rok kalendarzowy.

Rozliczenie kosztow dostawy energii ciepinej na potrzeby centralnego ogrzewania za okres
rozliczeniowy nastepuje do 15 lutego nastepnego roku .

. Oplaty za dostawe energii ciepinej na potrzeby centralnego ogrzewania pobierane sg w formie
zaliczek przez caty rok od uzytkownikow lokali mieszkalnych | od lokali uzytkowych.
Jednostka rozliczeniowa jest 1 Gj.

Koszty zmienne centralnego ogrzewania w budynkach wyposazonych w liczniki ciepla rozlicza sie
wedtug wskazan licznika.

Koszt energii cieplne] zuiytej na ogrzanie czesci wspolnych rozlicza sie proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali.

Rozliczenie kosztow energii cieplnej w lokalach, w ktérych cieptomierz ulegt uszkodzeniu | naprawa
jego nie byta mozliwa przed uplywem okresu rozliczeniowego, nastepuje w oparciu o srednie
zuzycie w poprzednich okresach rozliczeniowych.

Optaty za dostawy energii cieplnej na potrzeby centrainego ogrzewania dla lokali uzytkowych
ustala sie wyzsze niz dla lokali mieszkalnych w danym budynku, ze wzglgdu na dodatkowy
charakter lokalu majacy wplyw na wielkos¢ zuzycia ciepta (wysokosc lokalu, straty ciepla
spowodowane okreslong dziatainoscia). W zaleznosci od wysokosci lokalu stosuje sie dodatkowy

wspotczynnik:

a)do2,5m-1,2
b) powyzej 2,5 m—1,4

§13

Uzytkownik lokalu ma obowigzek kazdorazowo powiadomic Spofdzielnie o wszelkich naprawach
i przerébkach instalacji centralnego ogrzewania, grzejnikow i innych urzadzen.

Uzytkownik lokalu ponosi koszty legalizacji, naprawy | montazu miernika ciepla jesli uszkodzenie
nastapito z jego winy. Legalizacje licznikow dokonuje sie raz na 5 lat zgodnie z przepisami.
Kosztami legalizacji licznikow ciepta obarczeni sg mieszkancy lokali,
. Uiytkownik lokalu ma obowigzek niezwlocznie powiadomic Spoldzielnig o zauwazonym uszkodzeniu
miernika ciepfa.
ROZLICZANIE KOSZTOW WYWOZU NIECZYSTOSCI STALYCH
§14

Kaszty wywozu nieczystosci statych rozliczane sg na podstawie faktur wystawionych przez firmy
wykonujgce ustuge.

Koszty wywozu nieczystosci statych rozliczane sg na poszczegdine nieruchomosci,

. Jednaostka rozliczeniowa kosztow jest ilosc osob zamieszkatych w lokalu.

Koszt jednostkowy wywozu nieczystosci ustalony bedzie poprzez podzielenie rzeczywistych KoSztow
wywozu smieci w danym budynku przez ilos¢ osob , zamieszkujgca we wszystkich lokalach zgodnie

z deklaracjami ztozonymi przez wiascicieli lokali. W przypadku braku deklaracji jako liczbe osob
przyjmuje sig trzy.



W przypadku zgtoszenia przez lokatora |, ze dany lokal jest niezamieszkatly , do naliczen za wywoz
nieczystosci przyjmuje sie 1 osobe.

Odpady ogdlnobudowlane , powstate w trakcie wykonywanych przez lokatorow mieszkan, lokatorzy
obowiazani sg wywies¢ we wiasnym zakresie lub za posrednictwem Spétdzieini na koszt lokatora.

Najemcy lokali uzytkowych za wywoz nieczystosci stalych obciazani s3 indywidualnie w oparciu
o szacunkowe ilosci Smieci w zaleznosci od rodzaju prowadzonej w nich dzialalnosci. W stosunku
do lokali uzytkowych , obcigzanie kosztami wywozu nieczystosci moze byc wyzsze niz dla lokali
mieszkalnych jesli sposob korzystania z tych lokali powoduje zwiekszone koszty wywozu
nieczystosci, Wielkosc tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza Spotdzielni na wniosek Zarzadu.

Spoldzielnia jest zobowigzana do wywozu odpaddéw wielkogabarytowych (meble, sprzet
gospodarstwa domowego, inne) , dwa razy w roku kalendarzowym, w ramach wnoszonych przez
mieszkancow opfat za wywdz Smieci. Informacja o dacie wywozu | miejscu sktadowania odpaddw
powinna byc umieszczona na tablicy ogloszen kazdego budynku z 14 dniowym wyprzedzeniem,

V. KOSZTY UTRZYMANIA CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI

§15

Koszty utrzymania i eksploatacjl nieruchomosci wspoinej ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

Koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci wspolnej ponoszone sg przez cztonkdw Spoldzielni
jak rowniez osoby niebedace czionkami Spoldzielni a posiadajace prawa do lokali w zasobach
Spotdzielni; rowniez najemcow uzytkujacych lokale mieszkalne oraz lokale o inny przeznaczeniu.
Wysokosci oplat bedg ustalone zgodnie z uchwatami Rady Nadzorcze;j.

Wysokosc oplat pokrywajacych koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci wspéinej ustalana
jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a w nieruchomosciach, w ktorych zostat
okreslony przedmiot odrebnej wiasnosci lokali, w stosunku do ich udziatéw w nieruchomosci
wspdéinej.

§ 16

Ewidencja kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdinej dokonywana jest na
podstawie dokumentow zrodtowych, dotyczacych danej nieruchomosci.

Na koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci wspdlnej, skladaia sie w szczegolnosd:

- koszty energii elektrycznej - zuzywanej na potrzeby oswietlenia czesci wspolnych tj. kiatek
schodowych, korytarzy, piwnic, strychow, oSwietlenie otoczenia budynku - obciazaja
nieruchomos¢ wedtug odczytow licznikow, zgodnie z fakturami zaktadu energetycznego;

—~ koszty konserwacji i napraw obciazaja dang nieruchomosc zgodnie z fakturami
wystawionymi przez wykonawcow usiug;

- koszty utrzymania czystosci i konserwacji zieleni ustalane sg na podstawie kosztow
wynikajacych z faktur wystawianych przez wykonawcow;

~ koszty podatku od nieruchomosci wnoszone sg przez osoby posiadajace prawo odrebnej
wiasnosci lokali, bezposrednio do Urzedu Dzielnicy;

— koszt uzytkowania wieczystego gruntéw zwigzanych z dana nieruchomoscia;



- koszt ubezpieczenia nieruchomosci ustalany jest w oparciu o zawarte palisy;

- koszty eksploatacji, utrzymania i remontow dzwigow osobowych sg roziiczane
i ewidencjonowane w odniesieniu do budynkéw wyposazonych w te urzadzenia, na podstawie
faktur wystawianych przez wykonawcéw ustug; na te koszty skiadajq sie:

* oplaty za dozor techniczny dzwigow,

* koszty konserwacji i utrzymania urzadzen dzwigowych,

* koszty energii elektrycznej zuzytej przez urzadzenia diwigowe,
Optaty z tego tytutu uiszczaja uzytkownicy diwigdw z podziatem kosztdw na iloSC osob podanych
w deklaracjach lokatorskich.

— koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlng obcigzaja dana nieruchomos¢ w oparciu o
prowadzona odrebng ewidencje ksiegowa kosztow ogolnych, zgodnie z obowigzujacym w
Spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow (zakiadowym planem kont) i uchwalonym planem
finansowo-gospodarczym Spotdzielni;

- pozostale koszty dotyczace nieruchomosci wspolnej niewymienione powyzej, a poniesione
przez Spéidzielnie, obciazaja dang nieruchomosc zgodnie z fakturami wykonawcow lub wynikaja
z prowadzonej odrebnej ewidencji ksiegowej Spotdzielni, zgodnie z obowigzujgcym podziatem
kalkulacyjnym kosztow (zakladowym planem kont).
VI. KOSZTY UTRZYMANIA I EKSPLOATACII MIENIA SPOLDZIELNI.
§17

Mienie Spdidzielni stanowia wszystkie nieruchomosci, budowle | inne urzadzenia bedace jej
wiasnoscia i nieprzeznaczone (ze wzgledu na swoj charakter i funkcje) do wyodrgbnienia,

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni , w tym optaty za media dotyczace siedziby
Spotdzielni, rozliczane sg na m2 powierzchni uzytkowej lokali w zasobach Spotdzielni | odpowiednio
obciazaja lokatoréw, jako koszty utrzymania nieruchomaosci wspdlne;j.

Koszty utrzymania | eksploatacji mienia ogéinego sg ewidencjonowane ogoéinie dla catego zasobu
lokalowego Spétdzielni.

VII FUNDUSZ REMONTOWY
§18
Odpisy na fundusz remontowy.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych stanowiacych jej mienie eraz
zarzadzanych przez nig na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac remontowych, do wykonania
ktorych zobowiazana jest Spotdzielnia w celu utrzymania posiadanych zasobow w nalezytym stanie
technicznym.

Odpisy na fundusz remontowy dla lokali uzytkowych , ze wzgledu na wigksza intensywnosc ich
uzytkowania, ustala sie w wysokosci 30% wyzszej niz odpisy na remonty dla lokali mieszkalnych,
ustalone oddzielng Uchwalg Rady Nadzorczej na wniosek Zarzadu.

Obcigzenia poszczegdinych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych sg
ustalane wedtug stawek zt/ m2 zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg na wniosek Zarzgdu.

Zasady gospodarowania funduszem remontowym okresla oddzielny Regulamin Funduszu
Remontowego.
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VIII. TRYB SKEADANIA I ROZPATRYWANIA REKLAMACII
§19

Odczyty urzadzen pomiarowych dokonywane sa dwa razy w roku przez osoby upowaznione przez
Zarzad Spoldzielni .

Wiasciciel lokalu ma prawo do sprawdzenia prawidlowosci dziatania urzadzenia pomiarowego.
Zarzad zleca sprawdzenie prawidtowosci dziatania takiego urzadzenia na wniosek wiasciciela lokalu.
Jesli urzadzenie dziata prawidtowo, to koszt ekspertyzy pokrywa wiasciciel , w innym przypadku
pokrywa je Spofdzielnia.

W razie stwierdzenia nieprawidtowoscl odczytu, koryguje sie rozliczenie na podstawie danych z
nowego odczytu.

Wszelkie reklamacie z tytulu rozliczen powinny by¢ wnoszone w formie pisemnej w terminie 4
tygodni od dnia otrzymania rozliczenia. Reklamacje wniesione po tym terminie nie beda

rozpatrywane.

Whiesienie reklamacji nie zwalnia Uzytkownika od regulowania niedopfaty wynikajacej z
rozliczenia. Jezeli reklamacja Uzytkownika zostanie rozpatrzona pozytywnie, Uzytkownik otrzymuje
poprawione rozliczenie a wszelkie koszty z tego tytutu poniesione winne byC rozliczone w miesiacu
nastepnym po dokonaniu korekty rozliczenia.

Zarzad Spdidzielni | firma administrujaca zobowiazane sa do rozpatrzenia reklamacji w ciagu 2
tygodni od daty jej wplyniecia.

Brak odpowiedzi Zarzadu Spotdzielni lub firmy administrujacej na reklamacje w ustalonym terminie
pznacza¢ bedzie uznanie reklamacji za zasadna.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 20

Regulamin niniejszy zostat przyjety uchwalg Rady Nadzorczej nr 1/2011 z dnia 3.01.2011,
aneksem nr 1 przyjetego uchwatg Rady Nadzorczej nr 11 z dnia 29.08.2011 r., aneksem nr 2
przyjetego uchwala Rady Nadzorczej nr 1 z dnia 19.01.2017 r.

Regulamin niniejszy obowiazuje od 01.01.2012 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorcze] Sekretarz Rady Nadzorczej

WSBM ,ATENA" WSBM ,ATENA"



